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 ً  : )1(مرفق رقم  )مهمة الخبرة( التمهيديالحكم حسب ما جاء ب: أولا
 

ــاءً ع�ـــــــــىـ مــــــــــا جــــــــــاء  •  عدالــــــــــة المحكمــــــــــة المــــــــــوقرةالصــــــــــادر عــــــــــن  )مهمــــــــــة الخبــــــــــرة(بــــــــــالحكم التمهيــــــــــدي بنــــــــ

حـــــــــــــدد مهمـــــــــــــة  ذيلـــــــــــــوا ،03/04/2023بتـــــــــــــاريخ  )محـــــــــــــاكم دبـــــــــــيــ  –مركـــــــــــــز التســـــــــــــوية الوديـــــــــــــة للمنازعـــــــــــــات (

 الخبرة كالتالي:
 

ــازع�ـــــــيــ ع الاطـــــــــلاع − ــا يقدمـــــــــه المتنـــــــ فــــــيـــ الـــــــــواردة   وبحـــــــــث طلباتـــــــــه مســـــــــتندات لبيـــــــــان مـــــــــن أوراق النـــــــــزاع وكلمـــــــ

مــــــــدى أحقيتــــــــه تلــــــــك  مســــــــتندات ومــــــــذكرات وبيــــــــان يقدمــــــــه الخصــــــــوم مــــــــن عســــــــى ان صــــــــحيفة النــــــــزاع، ومــــــــا

ــل ــر وقبـــــــ ــرحت للخبيـــــــ ــات، وصـــــــ ــروع الطلبـــــــ ــراف  فــــــيـــ الشـــــــ ــدعوة أطـــــــ ــة بـــــــ ــالمهمـــــــ ــزاع بجلســـــــ ــرة الأو ةالنـــــــ لـــــــيــ الخبـــــــ

ــازع�ـــــــيــ وع ، ةالتواصـــــــــل المتاحـــــــــطـــــــــرق  بكافـــــــــة ــر بـــــــــإعلان مـــــــــع التعـــــــــاون المتنـــــــ ضـــــــــده  المتنـــــــــازع الســـــــــيد الخبيـــــــ

بهـــــــــا دعـــــــــوة أطـــــــــراف النـــــــــزاع، كمـــــــــا  يقـــــــــة التـــــــــي تـــــــــمر الط بيـــــــــان مـــــــــع،  قانونـــــــــا ةالاتصـــــــــال المتاحـــــــــطـــــــــرق  بكافـــــــــة

فــــيـــ بيانـــــــه  مـــــــع ةمراحـــــــل الخبـــــــر  أي مرحلـــــــة مـــــــن النـــــــزاع أطـــــــراف�ــــــيـ عـــــــرض الصـــــــلح ع للســـــــيد الخبيـــــــر تصـــــــرح

ــرحر التق ــا يصـــــــ ــر، كمـــــــ ــه  يـــــــ ــبيل فــــــيـــلـــــــ ــماع ســـــــ ــة ســـــــ ــوال أداء المهمـــــــ ــرهم أقـــــــ ــزاع وغيـــــــ ــراف النـــــــ ــر أطـــــــ  حلـــــــــف بغيـــــــ

النـــــــــــزاع، وبالجملـــــــــــة بحـــــــــــث مـــــــــــا يثيــــــــــــره  واســـــــــــتلام المـــــــــــذكرات والمســـــــــــتندات المتعلقـــــــــــة بموضـــــــــــوع،  يمـــــــــــين،

ــن ــوم مـــــــ ــائع الخصـــــــ ــله بالوقـــــــ ــات ذات صـــــــ ــة محـــــــــل طلبـــــــ ــةر المأمو الماديـــــــ ــاعهم،  يـــــــ ــالوتحقيـــــــــق دفـــــــ الـــــــىــ  والانتقـــــــ

أداء المهمـــــــــة، واخصـــــــــها فــــــيـــ تعينـــــــــه  أن بحثـــــــــه ويمكـــــــــن فــــــيـــ تفييـــــــــده ليهـــــــــاإالانتقـــــــــال أي جهـــــــــة يـــــــــرى ضـــــــــرورة 

ســـــــــــجلاتهم  �ـــــــــيــ ع مســـــــــــتندات والاطـــــــــــلاع مـــــــــــا بهـــــــــــا مـــــــــــن�ـــــــــيــ ع ضـــــــــــدها للاطـــــــــــلاع مقـــــــــــر المتنـــــــــــازع والمتنـــــــــــازع

خطـــــــــة  الســـــــــيد الخبيـــــــــر إعـــــــــداد�ــــــــيـ ،ع عبموضـــــــــوع النـــــــــزايـــــــــة الورقيـــــــــة والإلكترونيـــــــــة الخاصـــــــــة ر التجا ودفـــــــــاترهم

ــرة ــة لمواعيـــــــــد واجـــــــــراءات الخبـــــــ ــراف النـــــــــزاع  زمنيـــــــ ــر يخطـــــــــر بهـــــــــا أطـــــــ  المتنـــــــــازع�ــــــــيـ ، وعلــــــــيـ الأو ةاجتمـــــــــاع الخبـــــــ

موعـــــــــد  قبـــــــــل النســــــــخة للمتنـــــــــازع ضــــــــده تســـــــــلم أن�ـــــــيـ ع ملـــــــــف النـــــــــزاع تزويــــــــد الســـــــــيد الخبيــــــــر بنســـــــــخة مــــــــن

الموعــــــــــد  فـــــــيـــ مســــــــــتندات مــــــــــن الخبيــــــــــر مــــــــــا لــــــــــديهم تســــــــــليم النــــــــــزاعرفـــــــيـــ ط�ـــــــــيـ الخبــــــــــرة الأول، وعع اجتمــــــــــا

ــة ــق تلـــــــك الخطـــــ ــدد وفـــــ ــيد الخبيـــــــ�ــــــيـ ع،  المحـــــ ــداد تقر الســـــ ــاها ( فــــيـــ يـــــــرهر إعـــــ يخ ر تـــــــا مـــــــن ) يومـــــــاً 15مـــــــده أقصـــــ

ــر ر عــــــــــدم ورود التق حــــــــــالفـــــــيـــ يــــــــــة، ور اســــــــــتلامه المأمو  الخبيــــــــــر إعــــــــــداد مــــــــــذكرة�ــــــــيــ ع الموعــــــــــد المحــــــــــددفـــــــيـــ يــــــــ

 الســـــــــيد الخبيـــــــــر مراجعـــــــــة المركـــــــــز�ـــــــيــ ع، يـــــــــرر إعـــــــــداد التق فيهـــــــــا الأســـــــــباب التـــــــــي حالـــــــــت دون تفصـــــــــيلية يبـــــــــين

ــال ــات الذكيـــــــــة حـــــــ ــر الطلبـــــــ ــه دفـــــــــع عـــــــــرض عبـــــــ ــانو طلـــــــــب أو عليـــــــ ــيد �ـــــــيــ فيـــــــــه، وع يتطلـــــــــب الفصـــــــــل�ي قـــــــ الســـــــ

اعتراضــــــــــــات �ــــــــــيـ عبــــــــــــر نظـــــــــــام الطلبـــــــــــات الذكيـــــــــــة بعــــــــــــد الـــــــــــرد والتعقيـــــــــــب عئي يـــــــــــره النهـــــــــــار تق الخبيـــــــــــر إدراج

ــا يفيــــــــد اســــــــتلام أطــــــــراف النــــــــزاع وجــــــــدت مــــــــعن الخصــــــــوم إ الحكــــــــم  – 1(مرفــــــــق رقــــــــم .نســــــــخه منــــــــه ارفــــــــاق مــــــ

 مهمة الخبرة) –التمهيدي 
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 :)الموقرة المحكمة عدالة بنظام سبق إدراجها ( صحيفة النزاعحسب  تنازعالم طلبات: ثانياً 
 

 

ــاحســــــــــب  – ــا جــــــــ ــزاع ءمــــــــ ــاريخ  بصــــــــــحيفة النــــــــ ولائحــــــــــة تصــــــــــحيح شــــــــــكل الــــــــــدعوي ، 16/03/3202المقيــــــــــدة بتــــــــ

(مركـــــــــــــــز  تقـــــــــــــــدم للمحكمـــــــــــــــة المـــــــــــــــوقرةي تنـــــــــــــــازعفـــــــــــــــإن الم،  11/04/2023بتـــــــــــــــاريخ والطلبـــــــــــــــات الختاميـــــــــــــــة 

ــات  ــذامحــــــــــاكم  –التســــــــــوية الوديــــــــــة للمنازعــــــــ ــازعلــــــــــتمس المي، و  نــــــــــزاعال دبـــــــــيـ) بهــــــــ ــة  تنــــــــ مــــــــــن عدالــــــــــة المحكمــــــــ

 :بالاتي التفضل بالحكم 

الوحــــــــدات �ــــــيــ ع الواقــــــــع أطــــــــراف النــــــــزاع العقــــــــد المبــــــــرم بــــــــين�ــــــيــ عالاطــــــــلاع مهمتــــــــه  تكــــــــون متخصــــــــص يخبيــــــــر عقــــــــارنــــــــدب 

ــالغر العقا ــدة يــــــــــة البــــــــ ــددها أحــــــــــدى عشــــــــــر وحــــــــ ــتديو مدينــــــــــة د بمجمــــــــــع يــــــــــةر عقا عــــــــ ــاءبــــــــيــ اســــــــ ــدد  B+G+8مبنــــــــــى  لبنــــــــ متعــــــــ

دينــــــــــــة اســــــــــــتديو م بمجمــــــــــــع )-003SC-C( رقــــــــــــم قطعــــــــــــة الأرض�ــــــــــيــ ع :العقــــــــــــاري التنظــــــــــــيم الاســــــــــــتخدام (لــــــــــــدى مؤسســــــــــــة

 :تي الآوذلك لبحث   دبي، 

 ً ــاء مبنـــــــــــــى  :أولا ــة دبـــــــــــيــ لبنـــــــــــ ــع اســـــــــــــتديو مدينـــــــــــ ــور الفرعـــــــــــــي بمجمـــــــــــ ــور الرئيســـــــــــــي والمطـــــــــــ ــدد  B+G+8بيـــــــــــــان المطـــــــــــ متعـــــــــــ

ــتخدام  ــدى مؤسســــــــــــةالاســـــــــ ــيم (لـــــــــ ــاري التنظـــــــــ ــة الأرض�ــــــــــيــ ع :العقـــــــــ ــم قطعـــــــــ ــتديو م بمجمــــــــــــع)  -003SC-C( رقـــــــــ دينــــــــــــة اســـــــــ

 دبي.

ــاً: ــا إذا كانــــــــــت الأعمــــــــــال  ثانيــــــــ ــاز فـــــــيـــ المشــــــــــروع وعمــــــــ ــاً للمخططــــــــــات الهندســــــــــية بيــــــــــان نســــــــــبة الإنجــــــــ الإنشــــــــــائية تمــــــــــت طبقــــــــ

ــد ــد المبـــــــــ ــان الموعـــــــــ ــة وبيـــــــــ ــات المختصـــــــــ ــن الجهـــــــــ ــدة مـــــــــ ــدد  ئي المعتمـــــــــ ــتكمالالمحـــــــــ ــال  لاســـــــــ ــروع حـــــــــ ــه، المشـــــــــ وكــــــــــــذا  توقفـــــــــ

 . العمل به استمرارالموعد المتوقع للإنتهاء من المشروع حال 

ــاً: ــثمن  ثالثــــــــ ــدعين ونســــــــــبتها للــــــــ ــل المــــــــ ــا مــــــــــن قبــــــــ ــددة للمــــــــــدعى عليهــــــــ ــاب المبــــــــــالغ المســــــــ ــان نســــــــــبة  الإجمــــــــــالي، حســــــــ وبيــــــــ

 .تلك المبالغ تنازعالإنجاز في المشروع وقت سداد الم

ــاً: ــاء  رابعـــــــ ــا للبنـــــــ ــاز المـــــــــدعى عليهـــــــ بيـــــــــان الإخـــــــــلال التعاقـــــــــدي والطـــــــــرف البـــــــــادئ بـــــــــه والمتســـــــــبب فيـــــــــه بقيـــــــــاس نســـــــــبة إنجـــــــ

 .العقارية وما يفوق ذلك الثمن بالأساس  تالوحدابسداد كامل ثمن  تنازعبالتوازي مع قيام الم

ــاً: عـــــــــن  امتناعهـــــــــاوكـــــــــذا بيـــــــــان ســـــــــبب  المشـــــــــروع، للمشـــــــــروع والمعاينـــــــــة ع�ـــــــىــ أرض الواقـــــــــع نســـــــــبة إنجـــــــــاز  الانتقـــــــــال خامســـــــ

 .دعوة المدعين لإبرام التعاقد النهائي 

ــ ــم  اً:سادســــــــ ــة وبيــــــــــان حجــــــــ ــاز الوحــــــــــدات العقاريــــــــ ــراء التــــــــــأخير فـــــــيـــ إنجــــــــ ــرر الواقــــــــــع ع�ــــــــىــ المــــــــــدعين مــــــــــن جــــــــ حســــــــــاب الضــــــــ

ــدم  ــراء عــــــ ــم جــــــ ــت بهــــــ ــي لحقــــــ ــارة التــــــ ــاعالخســــــ ــة  الانتفــــــ ــدابملكيــــــ ــدات  تالوحــــــ ــك الوحــــــ ــن تلــــــ ــوق ثمــــــ ــا يفــــــ ــز مــــــ ــة وحجــــــ العقاريــــــ

التعاقــــــــــــد  تــــــــــــاريخ منــــــــــــذ درهــــــــــــم)درهــــــــــــم (عشــــــــــــر مليــــــــــــون وخمســــــــــــمائة وأثنــــــــــــين وعشــــــــــــرون  10,522,000مبلــــــــــــغ وقــــــــــــدره 

ــاتهم مــــــــــن كســــــــــب بعــــــــــد ذلــــــــــك وصــــــــــولاً لبيــــــــــان القصــــــــــور الواضــــــــــح  ــا فــــــــ الأول وحتــــــــــى تاريخــــــــــه والارتبــــــــــاط بينهمــــــــــا وبــــــــــين مــــــــ

ــازع  ــل المتنــــــ ــن قبــــــ ــه الاخــــــــلال التعاقــــــــدي مــــــ ــده، ومناطــــــ ــاة ضــــــ ــرر بمراعــــــ ــابر للضــــــ ــد التعــــــــويض الجــــــ ــد تحديــــــ ــق م(.وذلــــــــك بعــــــ رفــــــ

ولائحـــــــــــــــة بتصــــــــــــــــحيح شــــــــــــــــكل الــــــــــــــــدعوي  16/03/3202المقيــــــــــــــــدة بتــــــــــــــــاريخ  صــــــــــــــــحيفة النـــــــــــــــزاعب تنــــــــــــــــازعطلبـــــــــــــــات الم

 سبق ادراجها بالنظام الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة) – 11/04/2023بتاريخ  والطلبات الختامية
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 ): 2(مرفق رقم  الهندسيةقامت بها الخبرة   التيالاجراءات  ثالثاً:
 
 

 بيان بالإجراءات التي قامت بها الخبرة  م

 تكليف الخبرة بالمهام –إسناد المأمورية  17/07/2023بتاريخ  1

إرســـــــــــال رســـــــــــاله لأطـــــــــــراف النـــــــــــزاع قامـــــــــــت الخبـــــــــــرة عـــــــــــن طريـــــــــــق البريـــــــــــد الإلكترو�ــــــــــيـ  17/07/2023بتـــــــــــاريخ  2

 كالتالي:

ــرار النــــــــدب والحكــــــــم التمهيــــــــدي " ــز التســــــــوية الوديــــــــة  -بالإشــــــــارة إلــــــىــ قــــــ ــادر لنــــــــا مــــــــن مركــــــ (مهمــــــــة الخبــــــــرة) الصــــــ

ــات  ــاريخ  -للمنازعــــــــ ــوقرين بتــــــــ ــاكم دبــــــــيــ المــــــــ ــل  03محــــــــ ــدعوى  2023أبريــــــــ ــة فـــــــيـــ الــــــــ ــرة المهمــــــــ ــا بمباشــــــــ بتكليفنــــــــ

المشــــــــار إليهــــــــا أعــــــــلاه، حيــــــــث تقتــــــــرح الخبــــــــرة ع�ــــــىــ طرفـــــيـــ النــــــــزاع ومــــــــن يمــــــــثلهم قانونيــــــــاً عقــــــــد اجتمــــــــاع الخبــــــــرة 

 03:00فــــــــيـــ تمـــــــــــام الســـــــــــاعة ( 2023يوليـــــــــــو  20الأول المرئـــــــــيــ (عـــــــــــن بعـــــــــــد) ليكـــــــــــون يـــــــــــوم الخمـــــــــــيس الموافـــــــــــق 

مســــــــــــاءاً) عــــــــــــن طريــــــــــــق برنــــــــــــامج زووم ، وعليــــــــــــه برجــــــــــــاء ســــــــــــرعة التأكيــــــــــــد ع�ـــــــــــىـ الموعــــــــــــد لإرســــــــــــال الــــــــــــرابط 

مســـــــــــــــــــــتعدون للاجتمـــــــــــــــــــــاع ونتشـــــــــــــــــــــرف رد وكيـــــــــــــــــــــل المتنـــــــــــــــــــــازع:  18/07/2023بتـــــــــــــــــــــاريخ  "، و "(اللينـــــــــــــــــــــك)

بخصــــــــــــــوص البريــــــــــــــد رد وكيــــــــــــــل المتنــــــــــــــازع ضــــــــــــــدها:  18/07/2023بتــــــــــــــاريخ  "و"مــــــــــــــع ســــــــــــــعادتكم بالحضــــــــــــــور

ــيادتكم المقتــــــــــــرح بتحديــــــــــــد أول  الإلكترو�ــــــــــيــ  ــوم الخمــــــــــــيس اجتمــــــــــــاعالمرســــــــــــل مــــــــــــن ســــــــــ وبصــــــــــــفتنا نحــــــــــــن  يــــــــــ

 بالاجتمـــــــــــاعنعتـــــــــــذر ع�ـــــــــىـ المقتـــــــــــرح المقـــــــــــدم –/ وكـــــــــــلاء عــــــــــن المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدها الســـــــــــويديســــــــــعيد عبـــــــــــد الله 

ــالتكرم بتحديـــــــــد يـــــــــوم الإثنـــــــــين  –الأول يـــــــــوم الخمـــــــــيس  ــام  فــــــيـــونلـــــــــتمس مـــــــــن ســـــــــيدتكم بـــــــ الثالثـــــــــة  الســـــــــاعةتمـــــــ

 ً  "وسيتم تقديم مذكره توضيحية بالرد ع�ى الدعوى والمؤيدة بالمستندات عصرا

بتحديـــــــــــــد موعـــــــــــــد حضـــــــــــــور اجتمـــــــــــــاع الخبـــــــــــــرة المرئـــــــــــيــ الاول قامـــــــــــــت الخبـــــــــــــرة  18/07/2023بتـــــــــــــاريخ وعليـــــــــــــه 

ــوم الاثنــــــــــين الموافــــــــــق وذلــــــــــك  ــام الســــــــــاعة ( 2023يوليــــــــــو  24ليكــــــــــون يــــــــ ــاءاً) عــــــــــن طريــــــــــق  03:00فـــــــيـــ تمــــــــ مســــــــ

 برنامج زووم

قامـــــــــــت الخبـــــــــــرة بإســـــــــــتلام رســـــــــــالة عـــــــــــن طريـــــــــــق البريـــــــــــد الإلكترو�ـــــــــيــ مـــــــــــن وكيـــــــــــل  24/07/2023بتـــــــــــاريخ  .1 3

المتنــــــــــــازع مرفــــــــــــق بهــــــــــــا الاثباتــــــــــــات الشخصــــــــــــية والتفــــــــــــويض لحاضــــــــــــري الاجتمــــــــــــاع دون مســــــــــــتندات، ولــــــــــــم 

وبعـــــــــــد مطالعـــــــــــة  المتنـــــــــــازع،يـــــــــــتم تقـــــــــــديم ايـــــــــــة مســـــــــــتندات ومـــــــــــذكرات وتعقيبـــــــــــات للخبـــــــــــرة مـــــــــــن جانـــــــــــب 

 16/03/2023النظـــــــــــام الالكترو�ــــــــــيـ وجـــــــــــدت الخبـــــــــــرة ان المتنـــــــــــازع قـــــــــــام بتقـــــــــــديم لائحـــــــــــة النـــــــــــزاع بتـــــــــــاريخ 

ــدد  ــوي ع�ـــــــــــىــ عـــــــــــ ــتندات تحتـــــــــــ ــة مســـــــــــ ــا حافظـــــــــــ ــاريخ  2مرفـــــــــــــق بهـــــــــــ ــتند وبتـــــــــــ ــة  11/04/2023مســـــــــــ لائحـــــــــــ

 بتصحيح شكل النزاع مقدمة لعدالة المحكمة الموقرة.

قامـــــــــــت الخبـــــــــــرة بإســـــــــــتلام رســـــــــــالة عـــــــــــن طريـــــــــــق البريـــــــــــد الإلكترو�ـــــــــيــ مـــــــــــن وكيـــــــــــل  20/07/2023بتـــــــــــاريخ  .2
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ــة  ــا حافظـــــــ ــزاع مرفـــــــــق بهـــــــ ــالرد ع�ـــــــىــ النـــــــ ــرة بـــــــ ــة للخبـــــــ ــة مقدمـــــــ ــا مـــــــــذكرة جوابيـــــــ ــدها مرفـــــــــق بهـــــــ ــازع ضـــــــ المتنـــــــ

ــدد  ــتندات تحتـــــــــــوي ع�ــــــــــىـ عـــــــــ ــية والوكـــــــــــالات للحاضـــــــــــرين أعـــــــــــلاه ،  5مســـــــــ مســـــــــــتندات والاثباتـــــــــــات الشخصـــــــــ

  ولم يتم تقديم اية مستندات ومذكرات وتعقيبات للخبرة من جانب المتنازع ضدها الاولي.

ــاريخ  4 ــرة فــــــــيـــ  24/07/2023بتـــــــــ ــرة بعقـــــــــــد اجتمـــــــــــاع خبـــــــــ ــاعة (قامـــــــــــت الخبـــــــــ ً  03:00تمـــــــــــام الســـــــــ ) عـــــــــــن مســـــــــــاءا

 ، وذلك بحضور كلاً من: طريق برنامج زووم

ــدر  -1 ــدنان حيـــــــــــ ــد عـــــــــــ ــيد محمـــــــــــ ــياً / ســـــــــــ ــازع شخصـــــــــــ ــر المتنـــــــــــ ــم  –حضـــــــــــ ــة رقـــــــــــ  - 784196939698690هويـــــــــــ

ــم  ــاتف رقــــــــــ ــراهيم 0501514027هــــــــــ ــاد ابــــــــــ ــد جــــــــــ ــدالغني احمــــــــــ ــد عبــــــــــ ــازع/ أحمــــــــــ ــل المتنــــــــــ ــر وكيــــــــــ  –، وحضــــــــــ

 (تفويض) 0521875802هاتف رقم  - 784199027903188هوية رقم 

ــازع ضـــــــــــدها/ ع�ـــــــــيــ محمـــــــــــد عجـــــــــــوب  -2 هـــــــــــاتف  - 784197272095064هويـــــــــــة رقـــــــــــم  –حضـــــــــــر عـــــــــــن المتنـــــــــ

، (مكتــــــــــب ســـــــــــعيد عبــــــــــدالله الســـــــــــويدي للمحامــــــــــاة) ، وحضــــــــــر / دا�ـــــــــيــ عمــــــــــاد العبـــــــــــد 0527955700رقــــــــــم 

 (تفويض) 0566879151هاتف رقم  - 784199770276865هوية رقم  –

ــر عـــــــــــن موضـــــــــــوع الـــــــــــدعوى بخصـــــــــــوص دفـــــــــــاعهم  − وقـــــــــــد ناقشـــــــــــت واســـــــــــتمعت الخبـــــــــــرة لشـــــــــــرح مختصـــــــــ

ودفـــــــــــــوعهم وطلبـــــــــــــاتهم وشـــــــــــــهودهم بـــــــــــــالنزاع الماثـــــــــــــل، وذلـــــــــــــك حســـــــــــــب الحكـــــــــــــم التمهيـــــــــــــدي (مهمـــــــــــــة 

 .03/04/2023الخبرة) الصادر بتاريخ 

ــاد  − ــاريخ أفـــــــــ ــياً أنـــــــــــه بتـــــــــ ــازع شخصـــــــــ ــز (مـــــــــــذكرة التفـــــــــــاهم) ،  06/04/2015المتنـــــــــ وحســـــــــــب اســـــــــــتمارة الحجـــــــــ

البـــــــــائع" والمتنــــــــــازع (ممثــــــــــل  –دانــــــــــوب للتطـــــــــوير العقــــــــــاري ش.ذ.م.م الاتفــــــــــاق مـــــــــع المتنــــــــــازع ضـــــــــدها "تـــــــــم 

 – 716 – 715 – 714 – 713 – 711 – 706 – 704وحـــــــــــــــــــــــــــــــدة ( 11) ع�ـــــــــــــــــــــــــــــىــ شـــــــــــــــــــــــــــــــراء يالمشـــــــــــــــــــــــــــــــتر

 8بــــــــــــــــالمبني المكــــــــــــــــون مــــــــــــــــن (أرضــــــــــــــــى + ميـــــــــــــــــزانين +  –بالطــــــــــــــــابق الســــــــــــــــابع ) 722 – 721 – 719 718

ــررة)  ــم  -طوابـــــــــــــــق متكـــــــــــــ ــة الأرض رقـــــــــــــ ــائم ع�ـــــــــــــىــ قطعـــــــــــــ ــع  – SC-C-003القـــــــــــــ ــة مجمـــــــــــــ ــائن بمنطقـــــــــــــ الكـــــــــــــ

 .درهم 10,522,000.00 وقدرهمبلغ نظير اجمالي  –استديو مدينة دبي 

ــازع ضـــــــــدها أخلـــــــــت  − ــازع شخصـــــــــياً أن المتنـــــــ ــا أفـــــــــاد المتنـــــــ ــب الاتفـــــــــاق بـــــــــين كمـــــــ ــا التعاقديـــــــــة حســـــــ بالتزاماتهـــــــ

 الطرفين، وسيتم تزويد الخبرة بما يثبت ذلك.

 سألت الخبرة المتنازع عن بيان المبالغ المسددة للمتنازع ضدها: −

% المتفــــــــــــق عليهــــــــــــا بشــــــــــــيك بمبلــــــــــــغ 10أفــــــــــــاد المتنــــــــــــازع أن تــــــــــــم ســــــــــــداد مبلــــــــــــغ بالزيــــــــــــادة عــــــــــــن نســــــــــــبة  −

ــاريخ  1,084,700.00 ــم بتــــــــــــــــ ــدره 08/04/2015درهــــــــــــــــ ــغ وقــــــــــــــــ ــا�ي بمبلــــــــــــــــ ــيك الثــــــــــــــــ  1,627,050.00، والشــــــــــــــــ

 01/07/2015درهم بتاريخ 

أفــــــــاد الحاضــــــــرين عــــــــن المتنــــــــازع ضــــــــدها أن الاتفــــــــاق هــــــــو اتفــــــــاق عمولــــــــة فقــــــــط ولــــــــيس اتفــــــــاق بيــــــــع وشــــــــراء  −
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ــة، و ــر موقعـــــــــــــه ومختومـــــــــــ ــز) غيـــــــــــ ــاهم (اســـــــــــــتمارة الحجـــــــــــ ــين وان مـــــــــــــذكرة التفـــــــــــ ــة بـــــــــــ إن العلاقـــــــــــــة التعاقديـــــــــــ

ــة مقابـــــــــــــل  ــاطة عقاريـــــــــــ ــة وســـــــــــ ــدها هـــــــــــــي علاقـــــــــــ ــازع ضـــــــــــ ــازع والمتنـــــــــــ ــن 5المتنـــــــــــ ــازع مـــــــــــ ــة للمتنـــــــــــ % عمولـــــــــــ

 .الوحدات التي تباع عن طريق وساطته

للمتنـــــــــازع قيمـــــــــة  درهـــــــــم 32,500كمـــــــــا أفـــــــــاد الحاضـــــــــرين عـــــــــن المتنـــــــــازع ضـــــــــدها أنـــــــــه تـــــــــم اســـــــــترجاع مبلـــــــــغ  −

 العربون). –الفارق (الدفعة المقدمة 

 سألت الخبرة الحاضر عن المتنازع ضدها عن بيان المبالغ المسددة للمتنازع: −

ــازع ضـــــــــــــدها أن  − ــاد الحاضـــــــــــــرين عـــــــــــــن المتنـــــــــــ ــغ أفـــــــــــ ــازع مبلـــــــــــ ــازع ضـــــــــــــدها ســـــــــــــددت للمتنـــــــــــ  263,050المتنـــــــــــ

% مـــــــــــــن عمولـــــــــــــة 2,5مـــــــــــــا يعـــــــــــــادل  25/05/2023تـــــــــــــاريخ ب 000042درهـــــــــــــم بموجـــــــــــــب الشـــــــــــــيك رقـــــــــــــم 

درهـــــــــــم وذلـــــــــــك تنفيـــــــــــذاً مـــــــــــن  1,052,200% مبلـــــــــــغ 10ال  منـــــــــــه وهـــــــــــوالمتنـــــــــــازع عـــــــــــن المبلـــــــــــغ المســـــــــــدد 

ــازع ضــــــــــدها لبنــــــــــود  ــم مــــــــــذكرة التفــــــــــاهم أنــــــــــه يســــــــــدد للمتنــــــــــازع نصــــــــــف  اســــــــــتمارةالمتنــــــــ الحجــــــــــز ومــــــــــن ثــــــــ

الحجــــــــــز ومــــــــــذكرة  اســــــــــتمارة% مــــــــــن قيمــــــــــة التعاقــــــــــد ع�ــــــــىــ الاحــــــــــدى عشــــــــــر وحــــــــــدة وفــــــــــق 2.5عمولتــــــــــه أي 

   %.10التفاهم عند تسديده الدفعة الأولى والتي تمثل 

كــــــــان يتوجــــــــب ع�ــــــىــ المتنــــــــازع تســــــــديد الدفعــــــــة الثانيــــــــة والتــــــــي أفــــــــاد الحاضــــــــرين عــــــــن المتنــــــــازع ضــــــــدها أنــــــــه  −

يــــــــوم وقــــــــد ســــــــلم المتنــــــــازع المتنــــــــازع ضــــــــدها الشــــــــيك الثــــــــا�ي رقــــــــم  60% مــــــــن التعاقــــــــد خــــــــلال 15تعــــــــادل 

مـــــــــــــــــن  ارتـــــــــــــــــددرهـــــــــــــــــم ولكـــــــــــــــــن هـــــــــــــــــذا الشـــــــــــــــــيك  1,627,050بمبلـــــــــــــــــغ  01/07/2015تـــــــــــــــــاريخ ب 739061

 .ولم يستحق النصف الثا�ي من عمولته بالاتفاقالصرف وبالتالي أخلّ المتنازع 

 :وبناءً عليه تطالب الخبرة أطراف النزاع ضرورة تقديم المستندات التالية −

ــازع ســـــــــرد جميـــــــــع بنـــــــــود اســـــــــتمارة − ع�ـــــــىــ الحجـــــــــز (مـــــــــذكرة التفـــــــــاهم) بالكامـــــــــل  مطلـــــــــوب مـــــــــن وكيـــــــــل المتنـــــــ

 .Wordان يتم تقديمها بصيغة 

مطلــــــــوب مــــــــن وكيــــــــل المتنــــــــازع ضـــــــــدها تقــــــــديم جميــــــــع اتفاقيــــــــات البيـــــــــع والشــــــــراء المســــــــجلة لــــــــدى دائـــــــــرة  −

ــي والامـــــــــــــــــلاك للوحـــــــــــــــــدات ( ــدة موضـــــــــــــــــوع النـــــــــــــــــزاع)  11الأراضـــــــــــــــ  714 – 713 – 711 – 706 – 704(وحـــــــــــــــ

ــابع 722 – 721 – 719 718 – 716 – 715 – ــابق الســـــــــــــــ ــى  –) بالطـــــــــــــــ ــون مـــــــــــــــــن (أرضـــــــــــــــ ــالمبني المكـــــــــــــــ بـــــــــــــــ

ــزانين +  ــررة)  8+ ميـــــــــــــــ ــم  -طوابـــــــــــــــــق متكـــــــــــــــ ــة الأرض رقـــــــــــــــ ــائم ع�ـــــــــــــــىــ قطعـــــــــــــــ ــائن  – SC-C-003القـــــــــــــــ الكـــــــــــــــ

 .(بالدليل المستندي)بإمارة دبي  –بمنطقة مجمع استديو مدينة دبي 

ــديم − ــازع ضــــــــــدها تقــــــــ ــل المتنــــــــ ــة  مطلــــــــــوب مــــــــــن وكيــــــــ ــع الحاصــــــــــلين ع�ــــــــىــ العمولــــــــ ــات جميــــــــ ــر 5بيانــــــــ % نظيــــــــ

ــا اذا كانـــــــــت  ــزاع ، وبيـــــــــان مـــــــ ــوع النـــــــ ــراء للوحـــــــــدات موضـــــــ ــالبيع البيـــــــــع والشـــــــ ــدها قـــــــــد قامـــــــــت بـــــــ ــازع ضـــــــ المتنـــــــ

 .(بالدليل المستندي)المباشر للمالكين المسجلين الان للوحدات
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الخطابــــــــــــــات والاشــــــــــــــعارات والمراســــــــــــــلات الصــــــــــــــادرة  مطلــــــــــــــوب مــــــــــــــن وكيــــــــــــــل المتنــــــــــــــازع ضــــــــــــــدها تقــــــــــــــديم −

 بخصوص الوحدات موضوع النزاع.للمتنازع 

شـــــــــهادة الإنجـــــــــاز للمبنـــــــــى الكـــــــــائن بـــــــــه الوحـــــــــدات موضـــــــــوع  مطلـــــــــوب مـــــــــن وكيـــــــــل المتنـــــــــازع ضـــــــــدها تقـــــــــديم −

ــزانين + النــــــــــــزاع   – SC-C-003القــــــــــــائم ع�ــــــــــىــ قطعــــــــــــة الأرض رقــــــــــــم  -طوابــــــــــــق متكــــــــــــررة)  8(أرضــــــــــــى + ميــــــــــ

 الكائن بمنطقة مجمع استديو مدينة دبي.

مطلـــــــــوب مـــــــــن جميـــــــــع أطـــــــــراف النـــــــــزاع ترجمـــــــــة جميـــــــــع المســـــــــتندات المقدمـــــــــة للخبـــــــــرة حســـــــــب إجـــــــــراءات  −

 الخبرة المتبعة).

ــع  − ــن جميــــــ ــوب مــــــ ــه): مطلــــــ ــر، و (تنويــــــ ــفحات المحضــــــ ــع صــــــ ــزاع التوقيــــــــع ع�ــــــىــ جميــــــ ــراف النــــــ ــع منعــــــــاً أطــــــ يمٌنــــــ

ــة ملاحظـــــــــات ع�ـــــــىــ محضـــــــــر  ــاً كتابـــــــــة أيـــــــ ــاع،باتـــــــ ــرين فقـــــــــط ، واذا كـــــــــان  الاجتمـــــــ ــو توقيـــــــــع للحاضـــــــ وبينمـــــــــا هـــــــ

 .مطلوب إثباتها بمذكرة وإرسالها للخبرة نزاعال طرفيهناك أية ملاحظات من 

وحســــــــــــب إجــــــــــــراءات أعــــــــــــلاه، تــــــــــــم التســــــــــــجيل المرئــــــــــيــ للاجتمــــــــــــاع بعلــــــــــــم الحاضــــــــــــرين الموضــــــــــــح بيانــــــــــــاتهم  −

ــرة المتبعـــــــــــــة بخصـــــــــــــوص عـــــــــــــرض ــزاع فتعـــــــــــــرض الخبـــــــــــــرة الصـــــــــــــلح  الخبـــــــــــ التســـــــــــــوية ع�ــــــــــــىـ أطـــــــــــــراف النـــــــــــ

  نزاعوالتسوية ع�ى أطراف ال

طلــــــــــب الحاضــــــــــر يــــــــــن مهلــــــــــة للــــــــــرد والتعقيــــــــــب، وقــــــــــررت الخبــــــــــرة مــــــــــنح الاطــــــــــراف أجــــــــــلاً ينتهــــــــــي فـــــــيـــ يــــــــــوم  −

المحضــــــــــــــــر بتوقيــــــــــــــــع  وأقفــــــــــــــــلمســــــــــــــــاءاً،  04:00حتــــــــــــــــى الســــــــــــــــاعة  27/07/2023الخمــــــــــــــــيس الموافــــــــــــــــق 

 مساءاً. 04:00الساعة تمام ع�ى ذلك في تاريخه الحاضرين 

ــاريخ  5 ــاع قامــــــــــــــت الخبــــــــــــــرة عــــــــــــــن طريــــــــــــــق البريــــــــــــــد  25/07/2023بتــــــــــــ ــر الاجتمــــــــــــ الإلكترو�ــــــــــــيــ بإرســــــــــــــال محضــــــــــــ

وعليــــــــــه قامــــــــــت الخبــــــــــرة باســــــــــتلام محضــــــــــر الاجتمــــــــــاع مــــــــــذيل بــــــــــالتوقيع  للأطــــــــــراف وذلــــــــــك للاطــــــــــلاع والتوقيــــــــــع،

 من الحاضرين الموضح بياناتهم اعلاه

وكيـــــــــــــل عــــــــــــن طريـــــــــــــق البريـــــــــــــد الإلكترو�ـــــــــــيـ مـــــــــــــن قامـــــــــــــت الخبــــــــــــرة بإســـــــــــــتلام رســـــــــــــالة  27/07/2023بتــــــــــــاريخ  6

 بها حافظة مستنداتالمتنازع ضدها مرفق 

لوكيـــــــــــل المتنـــــــــــازع عـــــــــــن طريـــــــــــق البريـــــــــــد الإلكترو�ـــــــــيــ قامـــــــــــت الخبـــــــــــرة بإرســـــــــــال رســـــــــــالة  27/07/2023بتــــــــــاريخ  7

ــاده مـــــــــع الأطـــــــــراف ب ــاع الخبـــــــــرة الاول الـــــــــذى تـــــــــم انعقـــــــ ســـــــــرعة تقـــــــــديم مـــــــــا تطالـــــــــب بـــــــــه الخبـــــــــرة بمحضـــــــــر اجتمـــــــ

ــامج التواصــــــــــــل  ــق برنــــــــــ ــن طريــــــــــ ــاعيعــــــــــ ــاريخ  الاجتمــــــــــ ــرة مــــــــــــنح  والــــــــــــذى 27/07/2023زووم بتــــــــــ ــررت الخبــــــــــ قــــــــــ

 مســــــــــاءا وذلــــــــــك 04:00حتــــــــــى الســــــــــاعة  27/07/2023الأطــــــــــراف أجــــــــــلاً ينتهــــــــــي فـــــــيـــ يــــــــــوم الخمــــــــــيس الموافــــــــــق 

 للرد والتعقيب وتقديم ما تطالب به الخبرة.

لوكيـــــــــــل المتنـــــــــــازع عـــــــــــن طريـــــــــــق البريـــــــــــد الإلكترو�ـــــــــيــ قامـــــــــــت الخبـــــــــــرة بإرســـــــــــال رســـــــــــالة  30/07/2023بتــــــــــاريخ  8

ــاده مـــــــــع الأطـــــــــراف ب ــاع الخبـــــــــرة الاول الـــــــــذى تـــــــــم انعقـــــــ ســـــــــرعة تقـــــــــديم مـــــــــا تطالـــــــــب بـــــــــه الخبـــــــــرة بمحضـــــــــر اجتمـــــــ
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ــاريخ  والــــــــــــذى قــــــــــــررت الخبــــــــــــرة مــــــــــــنح   27/07/2023عــــــــــــن طريــــــــــــق برنــــــــــــامج التواصــــــــــــل الاجتمــــــــــــاعى زووم بتــــــــــ

ــق  ــيس الموافـــــــــــ ــلاً ينتهـــــــــــــي فــــــــــيـــ يـــــــــــــوم الخمـــــــــــ ــراف أجـــــــــــ ــاعة  27/07/2023الأطـــــــــــ  مســـــــــــــاءاً، 04:00حتـــــــــــــى الســـــــــــ

وذلـــــــــك للـــــــــرد والتعقيـــــــــب وتقـــــــــديم مـــــــــا تطالـــــــــب بـــــــــه الخبـــــــــرة وحتـــــــــى الان لـــــــــم نتســـــــــلم مـــــــــنكم أيـــــــــة رد وتمهلكـــــــــم 

 مساءً  02:00تمام الساعة  31/07/2023يوم الاثنين الموافق  فيالخبرة اجلاً أخيرا ينتهى 

وكيـــــــــــــل عــــــــــــن طريـــــــــــــق البريـــــــــــــد الإلكترو�ـــــــــــيـ مـــــــــــــن قامـــــــــــــت الخبــــــــــــرة بإســـــــــــــتلام رســـــــــــــالة  31/07/2023بتــــــــــــاريخ  9

ــا ملــــــــــف  ــازع مرفــــــــــق بهــــــــ ــر  WORDالمتنــــــــ ــة الإنجليزيــــــــــة، وأخــــــــ ــذكرة التفــــــــــاهم باللغــــــــ ــه بنــــــــــود مــــــــ متــــــــــرجم  PDFبــــــــ

ــل  ــرة مــــــــن وكيــــــ ــا طلبــــــــت الخبــــــ ــا كمــــــ ــروط المتفــــــــق عليهــــــ ــرد الشــــــ ــود وســــــ ــليم بنــــــ ــتم تســــــ ــم يــــــ ــتندات ، ولــــــ دون مســــــ

 المتنازع

عـــــــــــــن المشــــــــــــــروع  عــــــــــــــن طريـــــــــــــق النظـــــــــــــام الإلكترو�ــــــــــــيــ بالاســـــــــــــتعلامقامـــــــــــــت الخبـــــــــــــرة  13/08/2023بتـــــــــــــاريخ  10

ــد ــه الوحـــــــ ــائن بـــــــ ــوع ال اتالكـــــــ ــام موضـــــــ ــزاع بنظـــــــ ــاري نـــــــ ــيم العقـــــــ ــة التنظـــــــ ــة دبـــــــيــ ،  –مؤسســـــــ ــين حكومـــــــ ــث تبـــــــ حيـــــــ

ــروع فــــــــــيـــ  ــة 01/06/2015للخبـــــــــــــرة أن بدايـــــــــــــة المشـــــــــــ ــازع الدفعـــــــــــ ــداد المتنـــــــــــ ــاز وقـــــــــــــت ســـــــــــ ــبة الإنجـــــــــــ ، وأن نســـــــــــ

ــم  ــة (القســــــــــــــط رقــــــــــــ ــع) فـــــــــــيـــ 02الثانيــــــــــــ ــين ان اول تفتــــــــــــــيش فـــــــــــيـــ  01/07/2015) (مرتجــــــــــــ  07/09/2015(تبــــــــــــ

 %) 1بنسبة انجاز 

ــاريخ  11 ــرة  16/08/2023بتــــــــ ــراف قامــــــــــت الخبــــــــ ــدئي لأطــــــــ ــر المبــــــــ ــال التقريــــــــ عــــــــــن طريــــــــــق البريــــــــــد الإلكترو�ــــــــيــ بإرســــــــ

ــك للا ــزاع وذلــــــــ ــلاع والنــــــــ ــرد وطــــــــ ــان التعقيــــــــــب ان الــــــــ ــاه كــــــــ ــد أقصــــــــ ــلاً بموعــــــــ ــنحكم اجــــــــ ــرة مــــــــ ــررت الخبــــــــ ــه قــــــــ وعليــــــــ

 مساءاً  03:00حتى الساعة  2023/  08/  22الموافق ثلاثاء ينتهي في يوم ال

قامـــــــــــــت الخبــــــــــــرة باســـــــــــــتلام رســـــــــــــالة عــــــــــــن طريـــــــــــــق البريـــــــــــــد الإلكترو�ـــــــــــيـ مـــــــــــــن وكيـــــــــــــل  22/08/2023بتــــــــــــاريخ  12

 المبدئي تقرير الخبرة ما جاء بع�ى  بالموافقةالمتنازع 

عــــــــــــن طريـــــــــــــق البريـــــــــــــد الإلكترو�ـــــــــــيـ مـــــــــــــن وكيـــــــــــــل قامـــــــــــــت الخبــــــــــــرة باســـــــــــــتلام رســـــــــــــالة  22/08/2023بتــــــــــــاريخ  13

 دون مستندات ع�ى تقرير الخبرة المبدئي  تعقيبيهمذكرة المتنازع ضدها مرفق بها 

قامـــــــــــت الخبـــــــــــرة عـــــــــــن طريـــــــــــق النظـــــــــــام الإلكترو�ـــــــــيــ بتقـــــــــــديم التقريـــــــــــر النهـــــــــــائي لعدالـــــــــــة  23/08/2023بتـــــــــــاريخ  14

ــة المــــــــــــوقرة وذلــــــــــــك بعــــــــــــد عــــــــــــرض التقريــــــــــــر المبــــــــــــدئي ع�ـــــــــــىـ الأطــــــــــــراف والــــــــــــرد ع�ـــــــــــىـ اعتراضــــــــــــاتهم  المحكمــــــــــ

 وتسليمهم نسخة منه
 
 
 
 
 
 

 

 =(مرفق  رقم 2 – بيان الاجراءات التي قامت بها الخبرة الهندسية) 
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 : نزاع دراسة وبحث وتحليل وفحص وتمحيص المستندات المقدمة من أطراف ال اً:رابع
 

 ً  :)3(مرفق رقم  بالدعوي الماثلة  تنازعالمستندات المقدمة من الم :أولا

 م دراسة وبحث وتحليل وفحص وتمحيص المستندات بيان 

ــاريخ  ــوقرة  نـــــــــــــزاعصـــــــــــــحيفة ال 16/03/2023بتـــــــــــ ــة لعدالـــــــــــــة المحكمـــــــــــــة المـــــــــــ ــة مقدمـــــــــــ ــا حافظـــــــــــ مرفـــــــــــــق بهـــــــــــ

  عباره عن التالي: مستند 2مستندات تحتوي ع�ى عدد 

تــــــــــــــم صــــــــــــــدرت اســــــــــــــتمارة الحجــــــــــــــز (مــــــــــــــذكرة التفــــــــــــــاهم) ، و  06/04/2015بتــــــــــــــاريخ  :1مســــــــــــــتند رقــــــــــــــم  −

والمتنـــــــــــــــازع ، البـــــــــــــــائع"  –دانـــــــــــــــوب للتطـــــــــــــــوير العقـــــــــــــــاري ش.ذ.م.م الاتفـــــــــــــــاق مـــــــــــــــع المتنـــــــــــــــازع ضـــــــــــــــدها "

 – 715 – 714 – 713 – 711 – 706 – 704وحــــــــــــــــــــــدة ( 11) ع�ــــــــــــــــــــىــ شــــــــــــــــــــــراء ي(ممثــــــــــــــــــــــل المشــــــــــــــــــــــتر

ــابع 722 – 721 – 719 - 718 – 716 ــابق الســـــــــــــــــ ــالمبني –) بالطـــــــــــــــــ ــم  بـــــــــــــــــ ــن ( 2رقـــــــــــــــــ ــون مـــــــــــــــــ  1المكـــــــــــــــــ

 SC-C-003القــــــــــــائم ع�ــــــــــىــ قطعــــــــــــة الأرض رقــــــــــــم  -) + ســــــــــــطح طوابــــــــــــق متكــــــــــــررة 8+ بــــــــــــاركن + أرضــــــــــــى 

 10,522,000.00 وقــــــــــدرهمبلــــــــــغ نظيــــــــــر اجمــــــــــالي  –الكــــــــــائن بمنطقــــــــــة مجمــــــــــع اســــــــــتديو مدينــــــــــة دبـــــــــيـ  –

(مرفـــــــــــق  متـــــــــــرجم -وذلـــــــــــك حســـــــــــب الشـــــــــــروط والمواصـــــــــــفات الـــــــــــواردة بالاتفاقيـــــــــــة وملحقاتهـــــــــــا ،  درهـــــــــــم

بحافظـــــــــة مســـــــــتندات المتنـــــــــازع طـــــــــي صـــــــــحيفة النـــــــــزاع ولائحـــــــــة بتصـــــــــحيح شـــــــــكل  - 1مســـــــــتند رقـــــــــم 

ســــــــــــــبق تقــــــــــــــديمها وإدراجهــــــــــــــا بالنظــــــــــــــام  – 11/04/2023الــــــــــــــدعوي والطلبــــــــــــــات الختاميــــــــــــــة بتــــــــــــــاريخ 

 )الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة

  :2مستند رقم  −

ــاريخ  − ــم  08/04/2015بتـــــــــــ ــدعىحســـــــــــــاب  صـــــــــــــادر مـــــــــــــن 739062شـــــــــــــيك رقـــــــــــ للمـــــــــــــدعى عليهـــــــــــــا  المـــــــــــ

ــدود ــط المحـــــــــــــ ــرق الأوســـــــــــــ ــي الشـــــــــــــ ــك اتـــــــــــــــش اس بـــــــــــــيــ ســـــــــــــ ــحوباً ع�ـــــــــــــىــ بنـــــــــــــ ــدره  مســـــــــــــ ــغ وقـــــــــــــ بمبلـــــــــــــ

 درهم 1,084,700.00

ــاريخ  − ــم  08/04/2015بتـــــــــــ ــدعىحســـــــــــــاب  صـــــــــــــادر مـــــــــــــن 739063شـــــــــــــيك رقـــــــــــ للمـــــــــــــدعى عليهـــــــــــــا  المـــــــــــ

ــدود ــط المحـــــــــــــ ــرق الأوســـــــــــــ ــي الشـــــــــــــ ــك اتـــــــــــــــش اس بـــــــــــــيــ ســـــــــــــ ــحوباً ع�ـــــــــــــىــ بنـــــــــــــ ــدره  مســـــــــــــ ــغ وقـــــــــــــ بمبلـــــــــــــ

 05/05/2015بتاريخ درهم مرفق به كشف حساب باسم المدعى  1,084,700.00

ــاريخ  − ــم  25/05/2015بتـــــــــــ ــدعى عليهـــــــــــــا ل صـــــــــــــادر مـــــــــــــن 000042شـــــــــــــيك رقـــــــــــ  لمـــــــــــــدعىحســـــــــــــاب المـــــــــــ

 درهم 263,050.00بمبلغ وقدره  مسحوباً ع�ى بنك الاتحاد الوطني

ــاريخ  − ــم  25/05/2015بتـــــــــــ ــدعى عليهـــــــــــــا ل صـــــــــــــادر مـــــــــــــن 000046شـــــــــــــيك رقـــــــــــ  لمـــــــــــــدعىحســـــــــــــاب المـــــــــــ

 درهم 32,500.00بمبلغ وقدره  مسحوباً ع�ى بنك الاتحاد الوطني
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ــاريخ  − ــم  01/07/2015بتـــــــــــ ــدعىحســـــــــــــاب  صـــــــــــــادر مـــــــــــــن 739061شـــــــــــــيك رقـــــــــــ للمـــــــــــــدعى عليهـــــــــــــا  المـــــــــــ

ــدود ــط المحـــــــــــــ ــرق الأوســـــــــــــ ــي الشـــــــــــــ ــك اتـــــــــــــــش اس بـــــــــــــيــ ســـــــــــــ ــحوباً ع�ـــــــــــــىــ بنـــــــــــــ ــدره  مســـــــــــــ ــغ وقـــــــــــــ بمبلـــــــــــــ

صــــــــــادر مــــــــــن بنــــــــــك  08/08/2015مرفــــــــــق بــــــــــه مــــــــــذكرة إعــــــــــادة شــــــــــيك بتــــــــــاريخ  درهــــــــــم 1,627,050.00

 )06/08/2015الاتحاد الوطني (تاريخ ارجاع الشيك 

 صورة من رسائل متبادلة بين المتنازع والمتنازع ضدها عن طريق البريد الالكترو�ي  −

رفـــــــــق مســــــــتند رقـــــــــم  (مالأربــــــــاح وقيمـــــــــة الوحــــــــدات موضـــــــــوع النــــــــزاع صــــــــورة مــــــــن كشـــــــــف حســــــــاب عـــــــــن  −

ــازع طــــــــــــي صــــــــــــحيفة النــــــــــــزاع  - 2 ولائحــــــــــــة بتصــــــــــــحيح شــــــــــــكل الــــــــــــدعوي بحافظــــــــــــة مســــــــــــتندات المتنــــــــــ

ســــــــــــبق تقــــــــــــديمها وإدراجهــــــــــــا بالنظــــــــــــام الالكترو�ـــــــــــيــ  – 11/04/2023والطلبــــــــــــات الختاميــــــــــــة بتــــــــــــاريخ 

 )لعدالة المحكمة الموقرة

 

 2 الوكالات والاثباتات الشخصية 

 

 :)4(مرفق رقم  بالدعوي الماثلة عليها المستندات المقدمة من المدعي  :ثانياً 

 م دراسة وبحث وتحليل وفحص وتمحيص المستندات بيان 

حافظــــــــــة مســـــــــــتندات مرفـــــــــــق بهــــــــــا  للخبــــــــــرةمقدمــــــــــة ع�ـــــــــىــ النــــــــــزاع  مــــــــــذكرة جوابيــــــــــة 20/07/2023بتــــــــــاريخ 

 عبارة عن التالي: اتمستند 5تحتوي ع�ى عدد 

ــم  − ــاريخ  :1مســـــــــــــتند رقـــــــــــ ــيك رقـــــــــــــم  08/04/2015بتـــــــــــ ــادر مـــــــــــــن 739063شـــــــــــ ــاب  صـــــــــــ  المـــــــــــــدعىحســـــــــــ

ــدود ــرق الأوســــــــط المحــــــ ــا مســــــــحوباً ع�ــــــىــ بنــــــــك اتــــــــش اس بــــــيــ ســــــــي الشــــــ ــدره  للمــــــــدعى عليهــــــ ــغ وقــــــ بمبلــــــ

 درهم  1,084,700.00
 

ــم  − ــاريخ  :2مســـــــــــــتند رقـــــــــــ ــيك رقـــــــــــــم  25/05/2015بتـــــــــــ ــادر مـــــــــــــن 000046شـــــــــــ ــاب المـــــــــــــدعى  صـــــــــــ حســـــــــــ

 درهم 32,500.00بمبلغ وقدره  مسحوباً ع�ى بنك الاتحاد الوطني  لمدعىعليها ل
 

ــم  − ــاريخ  :3مســـــــــــــتند رقـــــــــــ ــيك رقـــــــــــــم  25/05/2015بتـــــــــــ ــادر مـــــــــــــن 000042شـــــــــــ ــاب المـــــــــــــدعى  صـــــــــــ حســـــــــــ

 درهم 263,050.00بمبلغ وقدره  مسحوباً ع�ى بنك الاتحاد الوطني  لمدعىعليها ل
 

ــم  − ــاريخ  :4مســـــــــــــتند رقـــــــــــ ــيك رقـــــــــــــم  01/07/2015بتـــــــــــ ــادر مـــــــــــــن 739061شـــــــــــ ــاب  صـــــــــــ  المـــــــــــــدعىحســـــــــــ

ــدود ــرق الأوســــــــط المحــــــ ــا مســــــــحوباً ع�ــــــىــ بنــــــــك اتــــــــش اس بــــــيــ ســــــــي الشــــــ ــدره  للمــــــــدعى عليهــــــ ــغ وقــــــ بمبلــــــ

صــــــــــادر مــــــــــن بنـــــــــــك  08/08/2015درهــــــــــم مرفــــــــــق بــــــــــه مــــــــــذكرة إعـــــــــــادة شــــــــــيك بتــــــــــاريخ  1,627,050.00
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 )06/08/2015الاتحاد الوطني (تاريخ ارجاع الشيك 

قـــــــــــــــرارات  2022/  1الحكـــــــــــــــم الصـــــــــــــــادر بـــــــــــــــالطعن رقـــــــــــــــم  31/10/2022بتـــــــــــــــاريخ  :5رقـــــــــــــــم مســـــــــــــــتند  −

بحافظـــــــــــــة مســـــــــــــتندات  - 4(مرفـــــــــــــق رقـــــــــــــم محكمـــــــــــــة التمييـــــــــــــز بـــــــــــــدبي  –التمييـــــــــــــز  –الهيئـــــــــــــة العامـــــــــــــة 

لــــــــــــــم  – 20/07/2023المتنــــــــــــــازع ضــــــــــــــدها طــــــــــــــي المــــــــــــــذكرة الجوابيــــــــــــــة المقدمــــــــــــــة للخبــــــــــــــرة بتــــــــــــــاريخ 

 )يسبق تقديمها وإدراجها بالنظام الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة

 

تعقيبيــــــــــــه ع�ــــــــــىــ محضــــــــــــر الاجتمــــــــــــاع الأول والــــــــــــرد ع�ــــــــــىــ طلبــــــــــــات الخبــــــــــــرة مــــــــــــذكرة  27/07/2023بتــــــــــــاريخ 

 عبارة عن التالي: اتمستند 3حافظة مستندات تحتوي ع�ى عدد مقدمة للخبرة مرفق بها 
 

  :1مستند رقم 

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 704شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم  درتصــــــــــ 15/03/2022بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائــــــــــرة الأراضــــــــــي والامــــــــــلاك  ــين المــــــــــدعى عليهــــــــ ــاجان حكومــــــــــة دبــــــــىــ بــــــــ ــوان اســــــــــكير الــــــــىــ ســــــــ  -رضــــــــ

 – 3جليتــــــــــز ريزيــــــــــدنس (المشــــــــــتري) فـــــــيـــ بمشــــــــــروع  محمــــــــــد ع�ـــــــــىـ احمــــــــــد موســــــــــيالبــــــــــائع) والســــــــــيد/ 

بمبلـــــــــــغ وقـــــــــــدره  - متـــــــــــر مربـــــــــــع 120.12بإمـــــــــــارة دبـــــــــيــ بمســـــــــــاحة  -الحبيـــــــــــه الثانيـــــــــــة بمنطقـــــــــــة  - 1تـــــــــــاور 

 درهم 1,250,000.00

 -الطـــــــــــابق الســـــــــــابع  – 706اتفاقيـــــــــــة حجـــــــــــز للوحـــــــــــدة العقاريـــــــــــة رقـــــــــــم  درتصـــــــــــ 28/08/2016بتـــــــــــاريخ  −

جليتــــــــــز (المشــــــــــتري) فـــــــيـــ بمشــــــــــروع  أســــــــــامة بــــــــــيجصــــــــــادر بــــــــــين المــــــــــدعى عليهــــــــــا (البــــــــــائع) والســــــــــيد/ 

ــاور  – 3ريزيـــــــــــدنس  ــارة دبـــــــــيــ بمســـــــــــاحة  -الحبيـــــــــــه الثانيـــــــــــة بمنطقـــــــــــة  - 1تـــــــــ  - مربـــــــــــعقـــــــــــدم  739.00بإمـــــــــ

 مترجم -درهم وذلك حسب الشروط المتفق عليها  820,000.00بمبلغ وقدره 

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 711شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 17/10/2018بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائـــــــــرة الأراضـــــــــي والامـــــــــلاك  ــائع)  -ســـــــــاجن رضـــــــــوان عســـــــــكر حكومـــــــــة دبـــــــىــ بـــــــــين المـــــــــدعى عليهـــــــ البـــــــ

ــيد/  ــرميوالســـــــ ــى الحضـــــــ ــد ابـــــــــوبكر لرضـــــــ ــؤاد احمـــــــ ــروع  فـــــــ ــتري) فــــــيـــ بمشـــــــ ــز ريزيـــــــــدنس (المشـــــــ  – 3جليتـــــــ

بمبلـــــــــــغ وقـــــــــــدره  - متـــــــــــر مربـــــــــــع 107.99بإمـــــــــــارة دبـــــــــيــ بمســـــــــــاحة  -الحبيـــــــــــه الثانيـــــــــــة بمنطقـــــــــــة  - 1تـــــــــــاور 

 درهم  1,095,000.00

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 713شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 20/11/2018بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائـــــــــرة الأراضـــــــــي والامـــــــــلاك  ــائع)  -ســـــــــاجن رضـــــــــوان عســـــــــكر حكومـــــــــة دبـــــــىــ بـــــــــين المـــــــــدعى عليهـــــــ البـــــــ

ــا كوديــــــــــدسوالســــــــــيد/  ــر اجــــــــــل كرســــــــــان رانيجــــــــ ــا داهيــــــــ ــار كــــــــــوديس ، وهرســــــــ ــتري)  روهيــــــــــت كومــــــــ (المشــــــــ

ــروع  ــدنس فــــــــيـــ بمشـــــــــ ــز ريزيـــــــــ ــاور  – 3جليتـــــــــ ــة  - 1تـــــــــ ــة بمنطقـــــــــ ــه الثانيـــــــــ ــاحة  -الحبيـــــــــ ــارة دبـــــــــيــ بمســـــــــ بإمـــــــــ

2 

mailto:khaled@expertise.ae


 الهندسي إعداد الخبير                    ئي نها ال  تقرير الخبرة الهندسية  

 الحميري عبد الله خالد  / م             دبي  –تعيين خبرة  200/2023في المنازعة رقم 
 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------   
ي   -  4504449050:   متحرك  هاتف - 812740504:   أر�ض  تل�فون

وين   khaled@expertise.ae: ب��د إل��ت
 Page 12 of 28  

 درهم  1,375,000.00بمبلغ وقدره  - متر مربع 125.45

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 714شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 20/06/2022بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائــــــــــرة الأراضــــــــــي والامــــــــــلاك  ــين المــــــــــدعى عليهــــــــ ــاجان حكومــــــــــة دبــــــــىــ بــــــــ ــوان اســــــــــكير الــــــــىــ ســــــــ  -رضــــــــ

 - 1تـــــــــــاور  – 3جليتـــــــــــز ريزيـــــــــــدنس (المشـــــــــــتري) فــــــــيـــ بمشـــــــــــروع  برامـــــــــــود كهينشـــــــــــيالبـــــــــــائع) والســـــــــــيد/ 

ــارة دبــــــــــــــيــ بمســــــــــــــــاحة  -الحبيــــــــــــــــه الثانيــــــــــــــــة بمنطقــــــــــــــــة  بمبلــــــــــــــــغ وقــــــــــــــــدره  - متــــــــــــــــر مربــــــــــــــــع 76.17بإمــــــــــــــ

 درهم 940,000.00

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 715شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 14/12/2021بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –الأراضــــــــــي والامــــــــــلاك دائــــــــــرة  ــين المــــــــــدعى عليهــــــــ ــاجان حكومــــــــــة دبــــــــىــ بــــــــ ــوان اســــــــــكير الــــــــىــ ســــــــ  -رضــــــــ

ــاران ســـــــــــــينغالبـــــــــــــائع) والســـــــــــــيد/  ــز (المشـــــــــــــتري) فــــــــــيـــ بمشـــــــــــــروع  ماتـــــــــــــديب ســـــــــــــينغ جـــــــــــــور شـــــــــــ جليتـــــــــــ

 - متــــــــــــر مربــــــــــــع 62.17بإمــــــــــــارة دبــــــــــيــ بمســــــــــــاحة  -الحبيــــــــــــه الثانيــــــــــــة بمنطقــــــــــــة  - 1تــــــــــــاور  – 3ريزيــــــــــــدنس 

 درهم 786,000.00بمبلغ وقدره 

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 716شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 18/07/2022بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائــــــــــرة الأراضــــــــــي والامــــــــــلاك  ــين المــــــــــدعى عليهــــــــ ــاجان حكومــــــــــة دبــــــــىــ بــــــــ ــوان اســــــــــكير الــــــــىــ ســــــــ  -رضــــــــ

ــيد/  ــائع) والســــــــــ ــينغالبــــــــــ ــروع  موهيــــــــــــت ســــــــــ ــتري) فـــــــــيـــ بمشــــــــــ ــز ريزيــــــــــــدنس (المشــــــــــ ــاور  – 3جليتــــــــــ  - 1تــــــــــ

ــارة دبــــــــــــــيــ بمســــــــــــــــاحة  -الحبيــــــــــــــــه الثانيــــــــــــــــة بمنطقــــــــــــــــة  بمبلــــــــــــــــغ وقــــــــــــــــدره  - متــــــــــــــــر مربــــــــــــــــع 68.64بإمــــــــــــــ

 درهم 830,000.00

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 718درت شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم صــــــــــ 03/09/2018بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائـــــــــرة الأراضـــــــــي والامـــــــــلاك  ــائع)  -ســـــــــاجن رضـــــــــوان عســـــــــكر حكومـــــــــة دبـــــــىــ بـــــــــين المـــــــــدعى عليهـــــــ البـــــــ

 – 3جليتــــــــــز ريزيــــــــــدنس (المشــــــــــتري) فـــــــيـــ بمشــــــــــروع  محمــــــــــد عــــــــــاطف إبــــــــــراهيم احمــــــــــد الحــــــــــاجوالســــــــــيد/ 

ــاور  ــة  - 1تـــــــــ ــة بمنطقـــــــــ ــه الثانيـــــــــ ــاحة  -الحبيـــــــــ ــارة دبـــــــــيــ بمســـــــــ ــع 62.42بإمـــــــــ ــر مربـــــــــ ــدره  - متـــــــــ ــغ وقـــــــــ بمبلـــــــــ

 درهم  796,000.00

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 719شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 31/10/2021بتــــــــــاريخ  −

ــا ( –دائــــــــــرة الأراضــــــــــي والامــــــــــلاك  ــين المــــــــــدعى عليهــــــــ ــاجان حكومــــــــــة دبــــــــىــ بــــــــ ــوان اســــــــــكير الــــــــىــ ســــــــ  -رضــــــــ

 – 3جليتـــــــــــز ريزيـــــــــــدنس (المشـــــــــــتري) فــــــــيـــ بمشـــــــــــروع  فـــــــــــؤاد محمـــــــــــد ع�ـــــــــىــ الاربـــــــــــشالبـــــــــــائع) والســـــــــــيد/ 

بمبلـــــــــــغ وقـــــــــــدره  - متـــــــــــر مربـــــــــــع 40.27بإمـــــــــــارة دبــــــــــيـ بمســـــــــــاحة  -الحبيـــــــــــه الثانيـــــــــــة بمنطقـــــــــــة  - 1تـــــــــــاور 

 درهم 475,000.00

صــــــــــادر مــــــــــن  -الطــــــــــابق الســــــــــابع  – 721شــــــــــهادة ملكيــــــــــة عقــــــــــار رقــــــــــم درت صــــــــــ 19/06/2019بتــــــــــاريخ  −
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ــا ( –دائـــــــــرة الأراضـــــــــي والامـــــــــلاك  ــائع)  -ســـــــــاجن رضـــــــــوان عســـــــــكر حكومـــــــــة دبـــــــىــ بـــــــــين المـــــــــدعى عليهـــــــ البـــــــ

جليتــــــــز ريزيــــــــدنس (المشــــــــتري) فـــــيـــ بمشــــــــروع  عزيــــــــز شــــــــيخ حجــــــــا محــــــــي الــــــــدين ، ســــــــيا بــــــــانووالســــــــيد/ 

بمبلـــــــــــــغ  - متـــــــــــــر مربـــــــــــــع 105.35بإمـــــــــــــارة دبـــــــــــيــ بمســـــــــــــاحة  -الحبيـــــــــــــه الثانيـــــــــــــة بمنطقـــــــــــــة  - 1تـــــــــــــاور  – 3

 درهم  1,085,000.00وقدره 

 -الطـــــــــــابق الســـــــــــابع  – 722اتفاقيـــــــــــة حجـــــــــــز للوحـــــــــــدة العقاريـــــــــــة رقـــــــــــم درت صـــــــــــ 14/11/2016بتـــــــــــاريخ  −

ــادر بــــــــــين المــــــــــدعى عليهــــــــــا (البــــــــــائع) والســــــــــيد جليتــــــــــز (المشــــــــــتري) فـــــــيـــ بمشــــــــــروع  جــــــــــوان ريــــــــــن /ةصــــــــ

 مربـــــــــــعقـــــــــــدم  1,167.00بإمـــــــــــارة دبـــــــــيــ بمســـــــــــاحة  -الحبيـــــــــــه الثانيـــــــــــة بمنطقـــــــــــة  - 1تـــــــــــاور  – 3ريزيـــــــــــدنس 

رفـــــــــــق (ممتــــــــــرجم -درهــــــــــم وذلــــــــــك حســـــــــــب الشــــــــــروط المتفــــــــــق عليهــــــــــا 0,000.001,16بمبلــــــــــغ وقــــــــــدره  -

 تعقيبيــــــــــــهبحافظــــــــــــة مســــــــــــتندات المتنــــــــــــازع ضــــــــــــدها طــــــــــــي المــــــــــــذكرة ال - 1مســــــــــــتند رقــــــــــــم  – 4رقــــــــــــم 

ــاريخ  ــرة بتــــــــــــــــ ــام  – 27/07/2023المقدمــــــــــــــــــة للخبــــــــــــــــ ــا بالنظــــــــــــــــ ــديمها وإدراجهــــــــــــــــ ــم يســــــــــــــــــبق تقــــــــــــــــ لــــــــــــــــ

 )الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة

 

ــم  ــتند رقــــــ ــوع النــــــــزاع :2مســــــ ــدات موضــــــ ــن بيــــــــان الوحــــــ ــادر عــــــ ــن كشــــــــف حســــــــاب صــــــ ــق رقــــــــم (مصــــــــورة مــــــ رفــــــ

المقدمــــــــــــة  تعقيبيــــــــــــهبحافظــــــــــــة مســــــــــــتندات المتنــــــــــــازع ضــــــــــــدها طــــــــــــي المــــــــــــذكرة ال - 2مســــــــــــتند رقــــــــــــم  – 4

ــا بالنظــــــــــــــام الالكترو�ــــــــــــيــ لعدالــــــــــــــة  – 27/07/2023للخبــــــــــــــرة بتــــــــــــــاريخ  لــــــــــــــم يســــــــــــــبق تقــــــــــــــديمها وإدراجهــــــــــــ

 )المحكمة الموقرة
 

للمبنــــــــــــــــى  – REQ-098917شــــــــــــــــهادة إتمــــــــــــــــام البنـــــــــــــــاء رقــــــــــــــــم  22/03/2018بتـــــــــــــــاريخ  :3مســـــــــــــــتند رقــــــــــــــــم 

ــزاع  ــوع النـــــــــــ ــدات موضـــــــــــ ــه الوحـــــــــــ ــائن بـــــــــــ ــم  -الكـــــــــــ ــة الأرض رقـــــــــــ ــائم ع�ـــــــــــىــ قطعـــــــــــ ــائن  – SC-C-003القـــــــــــ الكـــــــــــ

ــادرة مـــــــــــن ســـــــــــلطة دبـــــــــيــ للمجمعـــــــــــات الإبداعيـــــــــــة  بمنطقـــــــــــة مجمـــــــــــع اســـــــــــتديو مدينـــــــــــة دبـــــــــيــ  حكومـــــــــــة  –صـــــــــ

بحافظــــــــــــة مســــــــــــتندات المتنــــــــــــازع ضــــــــــــدها طــــــــــــي المــــــــــــذكرة  - 3مســــــــــــتند رقــــــــــــم  – 4رفــــــــــــق رقــــــــــــم (مدبـــــــــــيـ 

ــاريخ  تعقيبيـــــــــــــهال ــرة بتـــــــــــ ــة للخبـــــــــــ ــام  – 27/07/2023المقدمـــــــــــ ــا بالنظـــــــــــ ــبق تقـــــــــــــديمها وإدراجهـــــــــــ ــم يســـــــــــ لـــــــــــ

 )الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة

 2 دون مستندات للخبرةمقدمة ع�ى التقرير المبدئي  بالتعقيبمذكرة  22/08/2023بتاريخ 

 3 الوكالات والاثباتات الشخصية 
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 خامساً: النتائج والرأي الفني والرد ع�ى منطوق الحكم - مهمة الخبرة: 
 

 

 

 

ــاحســـــــــب  • ــا جـــــــ ــاريخ  ءمـــــــ ــرة) بتـــــــ ــة الخبـــــــ ــادر (مهمـــــــ ــدي الصـــــــ ــالحكم التمهيـــــــ ــاء  03/04/2023بـــــــ ــا جـــــــ ــب مـــــــ ، وحســـــــ

تصـــــــــــــــحيح شـــــــــــــــكل الـــــــــــــــدعوي والطلبـــــــــــــــات  ، ولائحـــــــــــــــة16/03/2023بصـــــــــــــــحيفة النـــــــــــــــزاع المقيـــــــــــــــدة بتـــــــــــــــاريخ 

(مركــــــــــــز التســــــــــــوية الوديــــــــــــة  تقــــــــــــدم للمحكمــــــــــــة المــــــــــــوقرةتنــــــــــــازع يفــــــــــــإن الم ،11/04/2023الختاميــــــــــــة بتــــــــــــاريخ 

 :بالآتي طالب يو  النزاع، دبي) بهذامحاكم  –للمنازعات 
 

•  ً عـــــــــددها  يـــــــــة البـــــــــالغر الوحـــــــــدات العقا ع�ــــــــىـ  الواقـــــــــع أطـــــــــراف النـــــــــزاع العقـــــــــد المبـــــــــرم بـــــــــين ع�ــــــــىـ الاطـــــــــلاع  :أولا

متعـــــــــــدد الاســـــــــــتخدام  B+G+8مبنـــــــــــى  لبنـــــــــــاءبـــــــــيــ اســـــــــــتديو مدينـــــــــــة د بمجمـــــــــــع يـــــــــــةر عقا حـــــــــــدى عشـــــــــــر وحـــــــــــدةإ

دينــــــــــــة اســــــــــــتديو م بمجمــــــــــــع )C-CS-003( رقــــــــــــم قطعــــــــــــة الأرض�ــــــــــيــ ع :العقــــــــــــاري التنظــــــــــــيم (لــــــــــــدى مؤسســــــــــــة

 :دبي 

ــرة أنـــــــــــه  − بــــــــــــين الاتفـــــــــــاق تـــــــــــم صـــــــــــدرت اســـــــــــتمارة الحجـــــــــــز (مـــــــــــذكرة التفـــــــــــاهم) ، و  06/04/2015بتـــــــــــاريخ تـــــــــــري الخبـــــــــ

ــدها " ــازع ضـــــــــ ــاري ش.ذ.م.م المتنـــــــــ ــوير العقـــــــــ ــور  –دانـــــــــــوب للتطـــــــــ ــازع -المطـــــــــ ــائع" والمتنـــــــــ ــدنان  " البـــــــــ ــد عـــــــــ ــيد محمـــــــــ ســـــــــ

 – 713 – 711 – 706 – 704( عقاريـــــــــــــــة بأرقـــــــــــــــام وحـــــــــــــــدة 11ع�ـــــــــــــىــ شـــــــــــــــراء وذلـــــــــــــــك  "يممثـــــــــــــــل المشـــــــــــــــتر "حيـــــــــــــــدر

ــابع 722 – 721 – 719 - 718 – 716 – 715 – 714 ــابق الســـــــــــــــــ ــن ( –) بالطـــــــــــــــــ ــون مـــــــــــــــــ ــالمبني المكـــــــــــــــــ ــاركن  1بـــــــــــــــــ بـــــــــــــــــ

ــررة + ســــــــــــطح)  8+ أرضــــــــــــى +  ــق متكــــــــــ ــم  -طوابــــــــــ ــة الأرض رقــــــــــ ــائم ع�ــــــــــىــ قطعــــــــــ ــة  – SC-C-003القــــــــــ ــائن بمنطقــــــــــ الكــــــــــ

ــة دبـــــــيــ  ــتديو مدينـــــــ ــروع –مجمـــــــــع اســـــــ ــدنس  بمشـــــــ ــز ريزيـــــــ ــاور  – 3جليتـــــــ ــة  - 1تـــــــ ــه الثانيـــــــ ــة الحبيـــــــ ــارة دبـــــــيــ  -بمنطقـــــــ  بإمـــــــ

 ،قـــــــــــــدم مربـــــــــــــع)  10,184(بمســـــــــــــاحة اجماليـــــــــــــة وقـــــــــــــدرها  درهـــــــــــــم 10,522,000.00 وقـــــــــــــدرهمبلـــــــــــــغ نظيـــــــــــــر اجمـــــــــــــالي  -

  الشروط التالية: أهم وذلك حسبوذلك حسب الشروط والمواصفات الواردة بالاتفاقية وملحقاتها 
 

 ).31/12/2017أي بتاريخ ( 2017الربع الأخير من عام  تاريخ الإنجاز المتوقع: −

ــترين  − ــد مــــــــــــن المشــــــــــ ــل العديــــــــــ ــتري بتمثيــــــــــ ــل المشــــــــــ ــوم ممثــــــــــ ــرين،يقــــــــــ ــراء والــــــــــــدفع  الاخــــــــــ ــرار بالشــــــــــ ــاذ القــــــــــ واتخــــــــــ

والتوقيـــــــــع ، ويوافــــــــــق ممثــــــــــل المشــــــــــتري ع�ــــــــىــ تزويــــــــــد البـــــــــائع بتفاصــــــــــيل المشــــــــــتري الفع�ــــــــيــ فـــــــيـــ اقــــــــــرب وقــــــــــت 

 ممكن.

لأغــــــــــراض الشــــــــــرط المــــــــــذكور أعــــــــــلاه ، يقــــــــــدم ممثــــــــــل المشــــــــــتري طلبــــــــــاً كتابيــــــــــاً لتأكيــــــــــد وجــــــــــود المشــــــــــتري لكــــــــــل  −

 وحدة داخل العقار.

يقتصـــــــــر ممثـــــــــل المشـــــــــتري ع�ــــــــىــ تســـــــــمية المشـــــــــتري لكــــــــــل وحـــــــــدة مـــــــــن وحـــــــــدات العقــــــــــار مـــــــــرة واحـــــــــدة وبعــــــــــد  −

 ذلك يعتبر نقلاً للملكية ويجب اتباع الاجراء المنصوص عليه في اجراء إعادة تقدير المخاطرة.

يظـــــــــــل ممثـــــــــــل المشـــــــــــتري مســـــــــــئولاً عـــــــــــن جميـــــــــــع المـــــــــــدفوعات مـــــــــــن اجـــــــــــل شـــــــــــراء الممتلكـــــــــــات الـــــــــىــ ان يتـــــــــــزود  −

 البائع بالتفاصيل الفعلية عن المشتري.
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 1,052,200.00(بالمائــــــــــة  10ممثــــــــــل المشــــــــــترى بــــــــــدفع بنســــــــــبة  هــــــــــذه، يقــــــــــومعنــــــــــد التوقيــــــــــع ع�ــــــــىــ مــــــــــذكرة التفــــــــــاهم  −

 مذكرة التفاهم . وشروط للأحكاموفقا يصرف البائع للشيك ، و البائع والشيك لصالح درهم) ، 

يوافـــــــــق ممثـــــــــل المشـــــــــترى ع�ــــــــىـ انـــــــــه لا يســـــــــمح لـــــــــه بتســـــــــويق الممتلكـــــــــات قبـــــــــل تـــــــــاريخ إطـــــــــلاق بـــــــــائع الممتلكـــــــــات  −

ــات المــــــــذكور  ــن ســــــــعر الممتلكــــــ ــن يقــــــــل عــــــ ــل الممتلكــــــــات الــــــىــ المشــــــــترى الفع�ــــــيــ بــــــــاي ثمــــــ ــه لا يســــــــتطيع ان يحيــــــ وانــــــ

 10الايـــــــــــداع الاولـــــــــىــ بنســـــــــــبة  رالتفـــــــــــاهم وتصـــــــــــادمـــــــــــذكرة  ذلـــــــــــك، تلغـــــــــــىواذا تبــــــــــين أن ممثـــــــــــل المشـــــــــــترى قـــــــــــد فعـــــــــــل 

 بالمائة لصالح البائع.

ــد − ــن البنــــــ ــدأ مــــــ ــي تبــــــ ــود التــــــ ــع البنــــــ ــبة لجميــــــ ــة  6 وبالنســــــ ــترى الفع�ــــــيــ فـــــيـــ حالــــــ ــه المشــــــ ــتري ع�ــــــىــ أنــــــ ــان المشــــــ ــرأ بيــــــ ،يقــــــ

ــغ المســـــــــتحق  ــدفع المبلـــــــ ــراء ولـــــــــم يـــــــ ــع والشـــــــ ــاق البيـــــــ ــتمارة الحجـــــــــز واتفـــــــ ــترى الفع�ــــــــيـ ع�ـــــــىــ اســـــــ ــع المشـــــــ ــدم توقيـــــــ عـــــــ

 التاريخ. حتى ذلك

 السداد كالتالي:يدفع ممثل المشترى وفقا لخطة  −

 تاريخ الاستحقاق  النسبة المئوية  بيان الوصف والتفاصيل  بيان القسط 

 06/04/2015عند الاتفاق  %10 ع�ى الفور (غير قابل للاسترداد) 01القسط رقم 

 08/04/2015تم السداد في 

 07/06/2015 %15 يوم من تاريخ الاطلاق 60 02القسط رقم 

 05/08/2015 %1 يوم من تاريخ الحجز 129 03القسط رقم 

الـــــــــــــــــــــــــــــىـ  05/09/2015مــــــــــــــــــــــــــــــن  %1 من كل شهر 05يوم  76الى  04القسط رقم 

05/09/2021 

 05/10/2021 %1 الاخيرو النهائي  القسط 77القسط رقم 

 

بالمائــــــــــة مــــــــــن ســــــــــعر البيــــــــــع وجميــــــــــع الرســــــــــوم الاضــــــــــافية ذات  4حمــــــــــل ممثــــــــــل المشــــــــــترى ســــــــــجل ملكيــــــــــة بنســــــــــبة تي −

 الاراضي في دبي. دائرةالدفع الى  الواجبةالصلة 

يســـــــــجل البـــــــــائع اتفـــــــــاق البيـــــــــع والشـــــــــراء لكـــــــــل وحـــــــــدة فــــــيـــ إدارة الاراضـــــــــي فــــــيـــ دبـــــــيــ بعـــــــــد أن يكـــــــــون ممثـــــــــل المشـــــــــترى  −

اتفــــــــاق البيــــــــع والشــــــــراء ودفــــــــع كامــــــــل رســــــــوم التســــــــجيل عــــــــن كــــــــل وحــــــــدة مــــــــن  الاوليــــــــين، ووقــــــــعقــــــــد دفــــــــع القســــــــطين 

 وحدات. ال

ً ئو يكـــــــــــــون ممثـــــــــــــل المشــــــــــــــترى مســــــــــ ـــ − ة قــــــــــ ــــعـــــــــــــن جميــــــــــــــع الرســـــــــــــوم والضـــــــــــــرائب والتكــــــــــــــاليف والمصـــــــــــــروفات المتعل لا

 سند ملكية الى المشترى.  وثائقبتسجيل حق الملكية الى المشترى ويصدر 

ــه او  اعــــــــــلاه، يوافــــــــــقعنــــــــــد النظــــــــــر فـــــــيـــ المــــــــــدفوعات المــــــــــذكورة  − البــــــــــائع ع�ــــــــىــ الا يقــــــــــوم البــــــــــائع أو عــــــــــن طريــــــــــق محاميــــــــ

 -:بما ي�ى  وکيله او ممثله او عن طريق ممثل المشتري

mailto:khaled@expertise.ae
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تســــــــويق الممتلكــــــــات للبيــــــــع لاي طــــــــرف ثالـــــــــث اعتبــــــــارا مــــــــن تــــــــاريخ التوقيــــــــع ع�ـــــــىــ مــــــــذكرة التفــــــــاهم هــــــــذه خـــــــــلال  -1

 فتره سريان هذه المذكرة.

 طرف ثالث او نقلها بطرية اخرى. يبيع الممتلكات أو إحالة مصلحة البائع في الممتلكات الى ا -2

 زيادة سعر الشراء. -3

بوثيقـــــــــــة رهـــــــــــن  رهـــــــــــن عقـــــــــــاري ع�ـــــــــىــ الممتلكـــــــــــات المـــــــــــذكورة مـــــــــــع أي طـــــــــــرف ثالـــــــــــث ســـــــــــواء بمـــــــــــذكرة تفـــــــــــاهم او -4

 عقاري.

أن الممتلكـــــــــــات هـــــــــــي ملكيـــــــــــة مجانيـــــــــــة وأن الملكيـــــــــــة محفوظـــــــــــة حاليـــــــــــا لـــــــــــدى  قـــــــــــد كشـــــــــــف البـــــــــــائع ســـــــــــندات تثبـــــــــــت −

 البائع وان الممتلكات حرة في تسجيلها باسم ممثل المشترى.

ــا  − ــاء بالتزامهمــــــــ ــار الوفــــــــ ــه ، وع�ــــــــىــ اعتبــــــــ ــة فيــــــــ ــا لا رجعــــــــ ــفه اتفاقــــــــ ــاق بوصــــــــ ــذا الاتفــــــــ ــة هــــــــ ــان ع�ــــــــىــ معاملــــــــ ــق الطرفــــــــ يتفــــــــ

 بموجبه ملزما لكل طرف.

ــدفوعات للبــــــــــائع عــــــــــن طريــــــــــق شيكات/شــــــــــيكات المــــــــــديرين  − ــوم ممثــــــــــل المشــــــــــترى بتســــــــــديد ودفــــــــــع جميــــــــــع المــــــــ يقــــــــ

 ولا يكون هناك رهن مصرفي في المعاملة.

فــــــيـــ حالـــــــــة تخلـــــــــف المشـــــــــترى وممثـــــــــل المشـــــــــتري عـــــــــن الـــــــــدفع عـــــــــن النحـــــــــو المنصـــــــــوص عليـــــــــه فــــــيـــ مـــــــــذكرة التفـــــــــاهم  −

ايـــــــــام لتصـــــــــحيح هـــــــــذا التقصـــــــــير والا تنهـــــــــي مـــــــــذكرة التفـــــــــاهم هـــــــــذه لصـــــــــالح  10هـــــــــذه، يمـــــــــنح ممثـــــــــل المشـــــــــترى مهلـــــــــة 

ــة ويفــــــــرج عــــــــن جميــــــــع الوحــــــــدات الــــــىــ البــــــــائع باســــــــتثناء تلــــــــك التــــــــي كانــــــــت مســــــــجلة  البــــــــائع تصــــــــادر الامــــــــوال المدفوعــــــ

 بالفعل باسم المشترى الفع�ي حتى ذلك التاريخ.

ــائع دون قيـــــــــــد او شـــــــــــرط ع�ـــــــــىــ التوقيـــــــــــع فـــــــــــورا  − ــا رابـــــــــــط  ع�ـــــــــىــ يتفـــــــــــق ممثـــــــــــل المشـــــــــــتري والبـــــــــ أي اوراق قـــــــــــد تطلبهـــــــــ

ــة  ــا�ي او اي وكالــــــــ ــالكي المبــــــــ ــة مــــــــ ــورين او رابطــــــــ ــاالمطــــــــ ــة، بمــــــــ ــر إدارة  حكوميــــــــ ــال الحصــــــــ ــبيل المثــــــــ ــك ع�ــــــــىــ ســــــــ فـــــــيـــ ذلــــــــ

 .الممتلكاتنقل ملكية سهيل دبي لت ةبلديو وهيئة كهرباء ومياه دبي، دبي،الاراضي في 

ــع هـــــــــذا الاتفـــــــــاق للولايـــــــــة القضـــــــــائية الخالصـــــــــة لمحكمـــــــــة دبــــــــيـ ويفســـــــــر وفقـــــــــا لقـــــــــوانين  − الطرفـــــــــان  دبــــــــيـ ويتفـــــــــقيخضـــــــ

 .بغرض تسوية أي منازعات تتعلق بمذكرة التفاهم هذه دبي ايضا ع�ى عرضه ع�ى محاكم 

بالمائـــــــــة (مـــــــــن قيمـــــــــة المبيعـــــــــات) وسيخصـــــــــم الرســـــــــم  1بيـــــــــع مباشـــــــــر يقـــــــــوم بـــــــــه البـــــــــائع يطبـــــــــق نســـــــــبة  أيفــــــيـــ حالـــــــــة  −

 ارباح المشتري. من

ــا قــــــــدر  − ــل المشــــــــترى ربحــــــ ــائع ع�ـــــــىـ الممثــــــ ــرض البــــــ ــو المحــــــــدد فـــــيـــ الاتفــــــــاق 5 هيعــــــ ــعر ع�ـــــــىـ النحــــــ ــن إجمــــــــالي الســــــ % مــــــ

 .(المشار إليه فيما ي�ي باسم "ربح المشترى")

ــق لممثــــــــل المشــــــــترى الحصــــــــول ع�ـــــــىـ ربــــــــح المشــــــــترى ع�ـــــــىـ النحــــــــو المعــــــــرف فـــــيـــ البنــــــــد  − إلا بعــــــــد  2والشــــــــرط  1لا يحــــــ

ــائع  ــده إلــــــىــ أن يكــــــــون البــــــ ــترى  –توريــــــ ــار مــــــــن  الفع�ــــــيــ المشــــــــترى الفع�ــــــيــ للملكيــــــــة والمشــــــ ووافــــــــق ع�ــــــىــ شــــــــراء العقــــــ

 البائع.
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 :يدفع ارباح المشترى ع�ى دفعتين ع�ى النحو المذكور أدناه −

% مـــــــــن أربـــــــــاح المشـــــــــترى المســـــــــتحقة عنـــــــــدما يـــــــــدفع المشـــــــــترى الفع�ــــــــيـ الدفعـــــــــة الاولــــــــىـ البالغـــــــــة 50تـــــــــدفع نســـــــــبة  −

% مــــــــــــن الســـــــــــــعر الاجمـــــــــــــالي للبــــــــــــائع ويوقـــــــــــــع اســـــــــــــتمارة الحجــــــــــــز، وتـــــــــــــدفع الاربـــــــــــــاح المســــــــــــتحقة عنـــــــــــــدما يـــــــــــــدفع 10

ــة  ــة البالغـــــــــ ــة الثانيـــــــــ ــترى الفع�ـــــــــيــ الدفعـــــــــ ــترى الفع�ـــــــــيــ  15المشـــــــــ ــدفع المشـــــــــ ــائع ويـــــــــ ــالي للبـــــــــ ــعر الاجمـــــــــ ــن الســـــــــ % مـــــــــ

 % من السعر الاجمالي لتسجيل سند الملكية الى البائع.4للبائع نسبة 

ــترى إلا  − ــة المســـــــــتحقة عـــــــــن أربـــــــــاح المشـــــــ ــائع فـــــــــاتورة عـــــــــن هـــــــــذه الدفعـــــــ يجـــــــــوز لممثـــــــــل المشـــــــــترى أن يرســـــــــل الـــــــىــ البـــــــ

 بعد استيفاء جميع المعايير المذكورة أعلاه. 

يـــــــــدفع البـــــــــائع لممثـــــــــل المشـــــــــترى ربـــــــــح المشـــــــــتري فــــــيـــ غضـــــــــون ســـــــــبعة أيـــــــــام عمـــــــــل مـــــــــن اســـــــــتلام الفـــــــــاتورة ويثبـــــــــت  −

ــلاه. ــايير المــــــــــذكورة اعــــــــ ــع المعــــــــ ــتيفاء جميــــــــ ــم  اســــــــ ــتند رقــــــــ ــي صــــــــــحيفة  – 1(مســــــــ ــازع طــــــــ ــتندات المتنــــــــ بحافظــــــــــة مســــــــ

ــاريخ  ــة بتــــــــــ ــات الختاميــــــــــ ــكل الــــــــــــدعوي والطلبــــــــــ ــة بتصــــــــــــحيح شــــــــــ ــزاع ولائحــــــــــ ــديمها  – 11/04/2023النــــــــــ ســــــــــــبق تقــــــــــ

 )وإدراجها بالنظام الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة
 

 B+G+8بيــــــــــان المطــــــــــور الرئيســــــــــي والمطــــــــــور الفرعــــــــــي بمجمــــــــــع اســــــــــتديو مدينــــــــــة دبـــــــــيـ لبنــــــــــاء مبنــــــــــى  ثانيــــــــــاً: •

 )C-CS-003( رقـــــــــــــــم قطعـــــــــــــــة الأرض�ـــــــــــــيــ ع :العقـــــــــــــــاري التنظـــــــــــــــيم (لـــــــــــــــدى مؤسســـــــــــــــةالاســـــــــــــــتخدام متعـــــــــــــــدد 

 :دينة دبي استديو م بمجمع

عـــــــــــن المشـــــــــــروع الكـــــــــــائن  بالاســـــــــــتعلامالإلكترو�ـــــــــيــ نظـــــــــــام عـــــــــــن طريـــــــــــق القامـــــــــــت الخبـــــــــــرة  13/08/2023بتـــــــــــاريخ  −

ــد ــه الوحــــــــ ــوع ال اتبــــــــ ــام موضــــــــ ــزاع بنظــــــــ ــاري نــــــــ ــيم العقــــــــ ــة التنظــــــــ ــة  –مؤسســــــــ ــرة  دبــــــــيــ،حكومــــــــ ــين للخبــــــــ ــث تبــــــــ حيــــــــ

 التالي:

 نزاع ) موضوع الالوحداتالكائن به (  المشروع تفاصيل

 29/04/2015 المشروع   تسجيلتاريخ  

 01/06/2015 تاريخ بداية المشروع  

 22/03/2018 تاريخ نهاية المشروع 

 1655 رقم المشروع 

 بإمارة دبي  -الحبيه الثانية بمنطقة   - 1تاور   –  3جليتز ريزيدنس  اسم المشروع

 دانوب للتطوير العقاري ش.ذ.م.م      اسم المطور  

 مُنجز حالة المشروع 

 % 100 نسبة الانجاز 

 ) -003SC-C( منطقة بالمشروع برقم الأرض 
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ــاً: • ــال الإنشـــــــــائية تمـــــــــت طبقـــــــــاً للمخططـــــــــات  ثالثـــــــ ــا إذا كانـــــــــت الأعمـــــــ ــبة الإنجـــــــــاز فـــــــيــ المشـــــــــروع وعمـــــــ بيـــــــــان نســـــــ

ــان الموعــــــــــد المبــــــــــد ــن الجهــــــــــات المختصــــــــــة وبيــــــــ ــية المعتمــــــــــدة مــــــــ ــدد  ئي الهندســــــــ المشــــــــــروع  لاســــــــــتكمالالمحــــــــ

 :العمل به استمرارمن المشروع حال  للانتهاءوكذا الموعد المتوقع  توقفه،حال 
 

 للمبنــــــــــــى – REQ-098917شــــــــــــهادة إتمــــــــــــام البنــــــــــــاء رقــــــــــــم صــــــــــــدرت  22/03/2018بتــــــــــــاريخ تــــــــــــري الخبــــــــــــرة أنــــــــــــه  −

ــائن بـــــــــــه الوحـــــــــــدات موضـــــــــــوع النـــــــــــزاع  - 1رقـــــــــــم  ــائم ع�ـــــــــىــ قطعـــــــــــة الأرض رقـــــــــــم  -الكـــــــــ ــائن  – SC-C-003القـــــــــ الكـــــــــ

، حكومــــــــــة دبـــــــــيـ  –بمنطقــــــــــة مجمــــــــــع اســــــــــتديو مدينــــــــــة دبـــــــــيـ صــــــــــادرة مــــــــــن ســــــــــلطة دبـــــــــيـ للمجمعــــــــــات الإبداعيــــــــــة 

% بتـــــــــــــــاريخ 100وعليـــــــــــــــه تـــــــــــــــرى الخبـــــــــــــــرة أن المشـــــــــــــــروع الكـــــــــــــــائن بـــــــــــــــه الوحـــــــــــــــدات موضـــــــــــــــوع النـــــــــــــــزاع مُنجـــــــــــــــز 

طبقــــــــــــــــاً للمخططــــــــــــــــات والرســــــــــــــــومات الهندســــــــــــــــية المعتمــــــــــــــــدة مــــــــــــــــن الجهــــــــــــــــات المختصــــــــــــــــة، وان  22/03/2018

 – 2017(الربـــــــــــــع الأخيـــــــــــــر مـــــــــــــن  31/12/2017الإنجـــــــــــــاز المتوقـــــــــــــع المتفـــــــــــــق عليـــــــــــــه الـــــــــــــوارد بالاتفاقيـــــــــــــة تـــــــــــــاريخ 

بحافظـــــــــــــة مســــــــــــــتندات المتنــــــــــــــازع  - 3مســـــــــــــتند رقــــــــــــــم  – 4رفــــــــــــــق رقــــــــــــــم (م)%88نســـــــــــــبة الإنجــــــــــــــاز لا تتعـــــــــــــدي 

ــذكرة ال ــي المـــــــــــ ــدها طـــــــــــ ــهضـــــــــــ ــاريخ  تعقيبيـــــــــــ ــرة بتـــــــــــ ــة للخبـــــــــــ ــديمها  – 27/07/2023المقدمـــــــــــ ــبق تقـــــــــــ ــم يســـــــــــ لـــــــــــ

 )وإدراجها بالنظام الالكترو�ي لعدالة المحكمة الموقرة
 

ــاً: • ــا  رابعــــــــ ــددة للمــــــــــدعى عليهــــــــ ــالغ المســــــــ ــاب المبــــــــ ــدها) حســــــــ ــازع ضــــــــ ــازعالم( المــــــــــدعي مــــــــــن قبــــــــــل(المتنــــــــ  )تنــــــــ

 :تلك المبالغ تنازعوبيان نسبة الإنجاز في المشروع وقت سداد الم الإجمالي،ونسبتها للثمن 

 طريقة الدفع والملاحظات المبلغ بالدرهم  الوصف والتفاصيل بيان  التاريخ م

ــادر مـــــــــن 739063شـــــــــيك رقـــــــــم  2015/ 04/ 08 1 ــاب  صـــــــ حســـــــ

ــدعى ــدعى عليهــــــــــــــــا (المتنــــــــــــــــازع) المــــــــــــــ  للمــــــــــــــ

مســـــــــــحوباً ع�ــــــــــىـ بنــــــــــــك  (المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدها)

اتــــــــــــــش اس بــــــــــــيــ ســــــــــــــي الشــــــــــــــرق الأوســــــــــــــط 

  المحدود

% مـــــــــــــــــــن القيمـــــــــــــــــــة الاجماليـــــــــــــــــــة 10 1,084,700.00

 المتفق عليها

ــاب  000046شـــــــــيك رقـــــــــم  2015/ 05/ 25 2 ــادر مـــــــــن حســـــــ صـــــــ

ــدها)المــــــــــــــــــدعى عليهــــــــــــــــــا  ــازع ضـــــــــــــــ  (المتنـــــــــــــــ

ع�ــــــــىــ بنــــــــــك  مســــــــــحوباً  (المتنـــــــــازع)للمــــــــــدعى

 الاتحاد الوطني 

القيمة   32,500.00 (10فارق   %1,084,700.00-  

1,052,200.00 ( 

ــاب  739061شـــــــــيك رقـــــــــم  2015/ 07/ 01 3 ــادر مـــــــــن حســـــــ صـــــــ

ــدعى عليهــــــــــــــــا  ــدعى (المتنــــــــــــــــازع) للمــــــــــــــ المــــــــــــــ

(المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدها) مســـــــــــحوباً ع�ــــــــــىـ بنــــــــــــك 

مــــــــــــذكرة إعــــــــــــادة (مرتجــــــــــــع) حســــــــــــب  1,627,050.00

 08/08/2015شـــــــــــــــــــــــيك بتـــــــــــــــــــــــاريخ 

صـــــــــادر مـــــــــن بنـــــــــك الاتحـــــــــاد الـــــــــوطني 
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اتــــــــــــــش اس بــــــــــــيــ ســــــــــــــي الشــــــــــــــرق الأوســــــــــــــط 

 المحدود 

(تــــــــــــــــــــــــــــاريخ ارجــــــــــــــــــــــــــــاع الشــــــــــــــــــــــــــــيك 

06/08/2015( 

ــة 10( فقـــــــــــــط درهـــــــــــــم 1,052,200.00 : إجمالي المبالغ المسددة ــن القيمـــــــــــ % مـــــــــــ

 )الاجمالية المتفق عليها
 

 –مؤسســـــــــــة التنظـــــــــــيم العقـــــــــــاري بنظـــــــــــام الإلكترو�ـــــــــيــ نظـــــــــــام عـــــــــــن طريـــــــــــق ال بموجـــــــــــب الاســـــــــــتعلامالخبـــــــــــرة  تـــــــــــري −

ــة  ــد دبـــــــيـ حكومــــــ ــائن بــــــــه الوحــــــ ــن المشــــــــروع الكــــــ ــزاع،الموضــــــــوع  اتعــــــ ــين للخبــــــــرة أن  نــــــ ــة المشــــــــروع حيــــــــث تبــــــ بدايــــــ

ــم  01/06/2015فـــــــــــيـــ  ــة الاولــــــــــــيــ (القســــــــــــــط رقــــــــــــ ــداد الدفعــــــــــــ ــاز  – 01(أي ان وقــــــــــــــت ســــــــــــ ــبة الإنجــــــــــــ ــت نســــــــــــ كانــــــــــــ

ــازع الدفعـــــــــــــــــة الثانيـــــــــــــــــة (القســـــــــــــــــط رقـــــــــــــــــم ،  %)0.00 ) فــــــــــــــيـــ 02وأن نســـــــــــــــــبة الإنجـــــــــــــــــاز وقـــــــــــــــــت ســـــــــــــــــداد المتنـــــــــــــــ

ــيك مرتجـــــــــــــــع)  01/07/2015 تـــــــــــــــاريخ  - %1بنســـــــــــــــبة  07/09/2015(تبـــــــــــــــين ان نســـــــــــــــبة الإنجـــــــــــــــاز فــــــــــــيـــ (الشـــــــــــــ

ــزاع ــدات موضـــــــــــــوع النـــــــــــ ــائن بـــــــــــــه الوحـــــــــــ ــروع الكـــــــــــ ضـــــــــــــمن  - 10 / 2مرفـــــــــــــق رقـــــــــــــم ().أول تفتـــــــــــــيش ع�ـــــــــــىــ المشـــــــــــ

 )الإجراءات التي قامت بها الخبرة

حســـــــــاب المـــــــــدعى عليهـــــــــا  صـــــــــادر مـــــــــن 000042شـــــــــيك رقـــــــــم صـــــــــدر  25/05/2015بتـــــــــاريخ ثبـــــــــت للخبـــــــــرة أنـــــــــه  −

بمبلـــــــــــــــغ وقـــــــــــــــدره  مســـــــــــــــحوباً ع�ــــــــــــــىـ بنـــــــــــــــك الاتحـــــــــــــــاد الـــــــــــــــوطني(المتنـــــــــــــــازع)  لمـــــــــــــــدعىل(المتنـــــــــــــــازع ضـــــــــــــــدها) 

بحافظـــــــــــــة  ســــــــــــبق تقديمـــــــــــــه وإدراجــــــــــــه بالنظـــــــــــــام الالكترو�ـــــــــــيـ لعدالــــــــــــة المحكمـــــــــــــة المــــــــــــوقرة( .درهــــــــــــم 263,050.00

 )مستندات المتنازع طي صحيفة النزاع
 

بيـــــــــان الإخـــــــــلال التعاقـــــــــدي والطـــــــــرف البـــــــــادئ بـــــــــه والمتســـــــــبب فيـــــــــه بقيـــــــــاس نســـــــــبة إنجـــــــــاز المـــــــــدعى  خامســـــــــاً: •

ــام الم ــع قيـــــــ ــالتوازي مـــــــ ــاء بـــــــ ــا للبنـــــــ ــازععليهـــــــ ــن  تنـــــــ ــل ثمـــــــ ــداد كامـــــــ ــدابســـــــ ــك  تالوحـــــــ ــوق ذلـــــــ ــا يفـــــــ ــة ومـــــــ العقاريـــــــ

 :الثمن بالأساس
 

 بيان اخلال كل طرف ع�ى حدا حسب الاتفاق بين الطرفين 

 المدعي (المتنازع): 

ــدره  − ــغ وقـــــــــــــــــ ــداد فقـــــــــــــــــــط مبلـــــــــــــــــ ــازع) بســـــــــــــــــ ــدعي (المتنـــــــــــــــــ ــام المـــــــــــــــــ ــم  1,052,200.00قيـــــــــــــــــ بتـــــــــــــــــــاريخ درهـــــــــــــــــ

ــا10( 08/04/2015 ــارة عـــــــــــن  % مـــــــــــن القيمـــــــــــة الاجماليـــــــــــة المتفـــــــــــق عليهـــــــــ ــم وهـــــــــــي عبـــــــــ ،  )01(القســـــــــــط رقـــــــــ

ــداد  ــازع بســــــــــ ــم المتنــــــــــ ــم يقــــــــــ ــم ولــــــــــ ــة (القســــــــــــط رقــــــــــ ــة الثانيــــــــــ ــاريخ  ) فـــــــــيـــ02الدفعــــــــــ ــتحق بتــــــــــ ــد المســــــــــ الموعــــــــــ

، وحيــــــــــــث ثبــــــــــــت للخبــــــــــــرة ان الشــــــــــــيك المســــــــــــتحق عــــــــــــن الدفعــــــــــــة الثانيــــــــــــة (القســــــــــــط رقــــــــــــم  07/06/2015

  (مرتجع) 1,627,050.00بمبلغ وقدره  01/07/2015 ) الصادر بتاريخ02

ــازع − ــدم المتنـــــــ ــم يقـــــــ ــتري( لـــــــ ــل المشـــــــ ــرةممثـــــــ ــت للخبـــــــ ــا يثبـــــــ ــائع  ) مـــــــ ــد البـــــــ ــدها) تزويـــــــ ــازع ضـــــــ ــيل (المتنـــــــ بتفاصـــــــ
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ــتري الفع�ـــــيــ فــــيـــ  ــت  أقـــــــربالمشـــــ ــاً وقـــــ ــم يقـــــــدم أيضـــــ ــن، ولـــــ ــتري لكـــــــل ممكـــــ ــود المشـــــ ــاً لتأكيـــــــد وجـــــ ــاً كتابيـــــ طلبـــــ

 .موضوع النزاعوحدة 

جميــــــــع المــــــــدفوعات مــــــــن اجــــــــل شـــــــــراء  ســــــــداد ) مــــــــا يثبـــــــــت للخبــــــــرةممثــــــــل المشــــــــتري( لــــــــم يقــــــــدم المتنــــــــازع −

 بالتفاصيل الفعلية عن المشتري.(المتنازع ضدها) د البائع يتزو الوحدات، ولم يقم ب

ــازع − ــدم المتنـــــــ ــم يقـــــــ ــتري( لـــــــ ــل المشـــــــ ــرةممثـــــــ ــت للخبـــــــ ــا يثبـــــــ ــان  ) مـــــــ ــترى بيـــــــ ــدم الفع�ـــــــيــ، والمشـــــــ ــة عـــــــ فــــــيـــ حالـــــــ

ــم يــــــــدفع المبلــــــــغ المســــــــتحق  ــاق البيــــــــع والشــــــــراء ولــــــ ــع المشــــــــترى الفع�ـــــــيـ ع�ــــــىــ اســــــــتمارة الحجــــــــز واتفــــــ توقيــــــ

الموضــــــــــحة بالجــــــــــدول  وفقــــــــــا لخطــــــــــة الســــــــــداد(المتنــــــــــازع) يــــــــــدفع ممثــــــــــل المشــــــــــترى  حتــــــــــى ذلــــــــــك التــــــــــاريخ

 )05/10/2021قسط ينتهي في  77أعلاه (

بالمائـــــــــة مـــــــــن ســـــــــعر البيـــــــــع  4ل ملكيـــــــــة بنســـــــــبة يســـــــــجت ) مـــــــــا يثبـــــــــت للخبـــــــــرةممثـــــــــل المشـــــــــتري( لـــــــــم يقـــــــــدم المتنـــــــــازع −

ــرة  ــدفع الـــــــــىـ دائــــــــ ــة الــــــــ ــلة الواجبــــــــ ــافية ذات الصــــــــ ــوم الاضــــــــ ــع الرســــــــ ــي والامــــــــــلاكوجميــــــــ ــت  فـــــــيـــ دبــــــــيــ  الأراضــــــــ ــث ثبــــــــ ، حيــــــــ

ــالتقرير أعــــــــلاه  11للخبــــــــرة أن الوحــــــــدات ( ــا هــــــــو مفصــــــــل بــــــ وحــــــــدة موضــــــــوع النــــــــزاع) قــــــــد تــــــــم بيعهــــــــا بالكامــــــــل حســــــــب مــــــ

 )13،  12،  11الصفحة رقم 

القســـــــــــطين الاوليـــــــــــين، ووقـــــــــــع اتفـــــــــــاق البيـــــــــــع  ســـــــــــدادلــــــــــم يقـــــــــــدم المتنـــــــــــازع (ممثـــــــــــل المشـــــــــــتري) مـــــــــــا يثبـــــــــــت للخبــــــــــرة  −

  وحدة موضوع النزاع). 11(الوحدات والشراء ودفع كامل رسوم التسجيل عن كل وحدة من 

ــرة  − ــا يثبـــــــــت للخبـــــــ ــل المشـــــــــتري) مـــــــ ــدم المتنـــــــــازع (ممثـــــــ ــم يقـــــــ ــا اســـــــــتحقاقه لـــــــ ــن إجمـــــــــالي 5 هقـــــــــدر وربحـــــــ % مـــــــ

نظـــــــراً لعـــــــدم  الســـــــعر ع�ــــــىـ النحـــــــو المحـــــــدد فــــيـــ الاتفـــــــاق (المشـــــــار إليـــــــه فيمـــــــا ي�ــــــيـ باســـــــم "ربـــــــح المشـــــــترى")

 فع�ي للوحدات موضوع النزاعالمشتري بخصوص ال ة بيانات أو معلوماتتقديم أي

 

 المدعى عليها (المتنازع ضدها):

حيــــــــث تبـــــــــين ثبــــــــت للخبــــــــرة أن نســــــــب الإنجــــــــاز مقابــــــــل الأقســــــــاط المســـــــــددة مــــــــن المتنــــــــازع للمتنــــــــازع ضــــــــدها  −

ــم  01/06/2015للخبــــــــــــرة أن بدايــــــــــــة المشــــــــــــروع فـــــــــيـــ  (أي ان وقــــــــــــت ســــــــــــداد الدفعــــــــــــة الاولــــــــــيــ (القســــــــــــط رقــــــــــ

ــاز  – 01 ــبة الإنجـــــــــــ ــة 0.00كانـــــــــــــت نســـــــــــ ــة الثانيـــــــــــ ــازع الدفعـــــــــــ ــداد المتنـــــــــــ ــاز وقـــــــــــــت ســـــــــــ ــبة الإنجـــــــــــ %) ، وأن نســـــــــــ

(الشـــــــــــــــــــيك مرتجـــــــــــــــــــع) (تبـــــــــــــــــــين ان نســـــــــــــــــــبة الإنجـــــــــــــــــــاز فــــــــــــــــيـــ  01/07/2015) فــــــــــــــــيـــ 02(القســـــــــــــــــــط رقـــــــــــــــــــم 

أول تفتـــــــــــــــيش ع�ـــــــــــــىــ المشـــــــــــــــروع الكـــــــــــــــائن بـــــــــــــــه الوحـــــــــــــــدات  وهـــــــــــــــو تـــــــــــــــاريخ% 1لا تتعـــــــــــــــدي  07/09/2015

 موضوع النزاع)

(الربـــــــــــــع  31/12/2017تـــــــــــــاريخ الإنجـــــــــــــاز المتوقـــــــــــــع المتفـــــــــــــق عليـــــــــــــه الـــــــــــــوارد بالاتفاقيـــــــــــــة ثبـــــــــــــت للخبـــــــــــــرة أن  −

 %)88نسبة الإنجاز لا تتعدي وان  – 2017الأخير من 

ــدها)  − ــم تقـــــــــــدم المـــــــــــدعى عليهـــــــــــا (المتنـــــــــــازع ضـــــــــ أيـــــــــــة مخاطبـــــــــــات أو اشـــــــــــعارات أو مراســـــــــــلات بخصـــــــــــوص لـــــــــ
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وحـــــــــــدة) موضــــــــــوع النـــــــــــزاع مـــــــــــن جانــــــــــب المتنـــــــــــازع ضــــــــــدها للمتنـــــــــــازع فــــــــيـــ  11اســــــــــتلام وتســـــــــــليم الوحــــــــــدات (

31/12/2017 

ــازع ضـــــــــدها  − ــدم المتنـــــــ ــم تقـــــــ ــوص لـــــــ ــعارات أو مراســـــــــلات بخصـــــــ ــات أو اشـــــــ ــة مخاطبـــــــ ــازع فــــــيـــ أيـــــــ ــاعس المتنـــــــ تقـــــــ

  07/06/2015سداد الدفعة الثانية المستحقة في 

وحـــــــــدة) موضـــــــــوع النـــــــــزاع فــــــيـــ التـــــــــاريخ  11تــــــــأخير المتنـــــــــازع ضـــــــــدها فــــــيـــ إنجـــــــــاز المشـــــــــروع الكـــــــــائن بــــــــه الوحـــــــــدات (

ــع  ــاز  31/12/2017المتوقــــــــ ــبة انجــــــــ ــاز فـــــــيـــ 88بنســــــــ ــهادة الإنجــــــــ ــروع حســــــــــب شــــــــ ــاز المشــــــــ ــرة إنجــــــــ ــت للخبــــــــ %، وثبــــــــ

22/03/2018 

 

وكــــــــــذا بيــــــــــان ســــــــــبب  المشــــــــــروع،للمشــــــــــروع والمعاينــــــــــة ع�ــــــــىــ أرض الواقــــــــــع نســــــــــبة إنجــــــــــاز  الانتقــــــــــال اً:سادســـــــــ •

 :عن دعوة المدعين لإبرام التعاقد النهائي  امتناعها

ــت  − ــدات (ثبـــــــ ــو مفصـــــــــل  11للخبـــــــــرة أن الوحـــــــ ــب مـــــــــا هـــــــ ــا بالكامـــــــــل حســـــــ ــد تـــــــــم بيعهـــــــ ــوع النـــــــــزاع) قـــــــ وحـــــــــدة موضـــــــ

 ) ، وعليه لا جدوي من الانتقال والمعاينة ع�ى الطبيعة.13 ،12 ،11بالتقرير أعلاه الصفحة رقم 
 

حســــــــاب الضــــــــرر الواقــــــــع ع�ـــــــىـ المــــــــدعين مــــــــن جــــــــراء التــــــــأخير فــــــيــ إنجــــــــاز الوحــــــــدات العقاريــــــــة وبيــــــــان  اً:ســــــــابع •

ــدم  ــراء عـــــــ ــم جـــــــ ــارة التـــــــــي لحقـــــــــت بهـــــــ ــم الخســـــــ ــاعحجـــــــ ــة  الانتفـــــــ ــدابملكيـــــــ ــوق  تالوحـــــــ ــا يفـــــــ ــز مـــــــ ــة وحجـــــــ العقاريـــــــ

درهــــــــــم (عشــــــــــر مليــــــــــون وخمســــــــــمائة وأثنــــــــــين وعشــــــــــرون  10,522,000ثمــــــــــن تلــــــــــك الوحــــــــــدات مبلــــــــــغ وقــــــــــدره 

التعاقـــــــــد الأول وحتـــــــــى تاريخـــــــــه والارتبـــــــــاط بينهمـــــــــا وبـــــــــين مـــــــــا فـــــــــاتهم مـــــــــن كســـــــــب بعـــــــــد  تـــــــــاريخ منـــــــــذ درهـــــــــم)

ذلــــــــك وصــــــــولاً لبيــــــــان القصــــــــور الواضــــــــح ومناطــــــــه الاخــــــــلال التعاقــــــــدي مــــــــن قبــــــــل المتنــــــــازع ضــــــــده، وذلــــــــك بعــــــــد 

 تحديد التعويض الجابر للضرر بمراعاة:

للخبــــــــــــــرة أن المتنــــــــــــــازع والمتنــــــــــــــازع ضــــــــــــــدها قــــــــــــــد أخلــــــــــــــوا بالتزامــــــــــــــاتهم التعاقديــــــــــــــة حســــــــــــــب التفاصــــــــــــــيل ثبــــــــــــــت  −

ــدة للوحـــــــــدات ( ــات عائـــــــ ــازع لأيـــــــــة تعويضـــــــ ــتحقاق المتنـــــــ ــت للخبـــــــــرة اســـــــ ــم يثبـــــــ ــدول أعـــــــــلاه، ولـــــــ ــحة بالجـــــــ  11الموضـــــــ

ــراً  ــزاع) نظــــــ ــدهاوحــــــــدة موضــــــــوع النــــــ ــازع ضــــــ ــام المتنــــــ ــراء يــــــــععمليــــــــة البب لقيــــــ ــر، والشــــــ ــه و المباشــــــ ــبة عليــــــ يطبــــــــق نســــــ

 .)المشتري( المتنازعتخصم من ) درهم 10,522,000.00 بالمائة (من قيمة المبيعات 1
 

  ع�ـــــــىــ مـــــــــا تـــــــــم  ، وبنـــــــــاءً واســـــــــتناداً لمـــــــــا تقـــــــــدم ، وبعـــــــــد الاطـــــــــلاع ع�ـــــــىــ أوراق النـــــــــزاع ومـــــــــا بـــــــــه مـــــــــن مســـــــــتندات

ــه  ــه لبحثــــــــ ــته وتحليلــــــــ ــٌ ودراســــــــ ــا قــــــــ ــتندات مــــــــ ــن مســــــــ ــا مــــــــ ــاتدم لنــــــــ ــذكرات أو تعقيبــــــــ ــن ممثــــــــــل  أو مــــــــ ــواءً مــــــــ ســــــــ

تمــــــــت  التــــــــيبــــــــه مــــــــن أقــــــــوال ادلــــــــوا ومــــــــا قمنــــــــا بــــــــه مــــــــن إجــــــــراءات ومــــــــا متنــــــــازع أو ممثــــــــل المتنــــــــازع ضــــــــدها، ال

ــرة  ــة الخبـــــــــ ــيةبمعرفـــــــــ ــاريخ  الهندســـــــــ ــد بتـــــــــ ــاع المنعقـــــــــ ــل  24/07/2023بالاجتمـــــــــ ــامج التواصـــــــــ ــق برنـــــــــ عـــــــــــن طريـــــــــ
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ــا الخبــــــــــرة 4/  2(مرفــــــــــق رقــــــــــم الاجتمــــــــــاعي زووم  ــاء ، ) ضــــــــــمن الإجــــــــــراءات التــــــــــي قامــــــــــت بهــــــــ ــا جــــــــ وإهتــــــــــداءً بمــــــــ

 نــــــــــزاعال (مهمــــــــــة الخبــــــــــرة) الصــــــــــادر فــــــــيــ  المحكمــــــــــة المــــــــــوقرةعدالــــــــــة وطلبــــــــــات  التمهيــــــــــديبمنطــــــــــوق الحكــــــــــم 

 :والنتائج التالية الرأيإلى وجه  الهندسية، فقد توصلت الخبرة  03/04/3202بتاريخ 

 القيمة بالدرهم  بيان الوصف والتفاصيل  م

 10,522,000.00 وحدة) موضوع النزاع المتفق عليها 11الوحدات (قيمة اجمالي  1

 105,220.00 قيمة الوحدات موضوع النزاع%) من اجمالي  1(رسوم طبق ت 2

 263,050.00 الدفعة المسددة من المتنازع ضدها للمتنازعقيمة تخصم  3

 -) 1,052,200.00( تخصم قيمة اجمالي المبالغ المسددة  4

دعي المـــــلصـــــالح  المـــــدعى عليهـــــا (المتنـــــازع ضـــــدها)الصـــــافي المســـــتحق والمترصـــــد بذمـــــة 

 )4 - 3+2((المتنازع) 
683,930.00 

 

 

 ): 6عليها (مرفق رقم الخبرة  دور اعتراضات الأطراف ع�ى تقرير الخبرة المبدئي  اً:سادس
 

ــاريخ  − ــرة  16/08/2023بتـــــــــ ــراف قامـــــــــــت الخبـــــــــ ــدئي لأطـــــــــ ــر المبـــــــــ ــال التقريـــــــــ ــد الإلكترو�ـــــــــيــ بإرســـــــــ عـــــــــــن طريـــــــــــق البريـــــــــ

ــك للا ــزاع وذلــــــ ــلاع والنــــــ ــرد وطــــــ ــب ان الــــــ ــان التعقيــــــ ــلاً كــــــ ــنحكم اجــــــ ــرة مــــــ ــررت الخبــــــ ــه قــــــ ــي وعليــــــ ــاه ينتهــــــ ــد أقصــــــ بموعــــــ

ــاء فـــــــــــيـــ يــــــــــــــوم ال ً  03:00حتــــــــــــــى الســــــــــــــاعة  2023/  08/  22الموافــــــــــــــق ثلاثــــــــــــ ــاءا ــم ( .مســــــــــــ ــق رقـــــــــــ ــة  - 5مرفـــــــــــ خلاصـــــــــــ

 )بالإجراءات التي قامت بها الخبرة الهندسية 11/  2مرفق رقم (، التقرير المبدئي)

ــاريخ  − قامـــــــــت الخبـــــــــرة باســـــــــتلام رســـــــــالة عـــــــــن طريـــــــــق البريـــــــــد الإلكترو�ــــــــيـ مـــــــــن وكيـــــــــل المتنـــــــــازع  22/08/2023بتـــــــ

ــم (.المبــــــــــدئي تقريــــــــــر الخبــــــــــرة مــــــــــا جــــــــــاء بع�ــــــــىــ  بالموافقــــــــــة ــرة  12/  2مرفـــــــــق رقـــــــ ــا الخبـــــــ ــالإجراءات التـــــــــي قامـــــــــت بهـــــــ بـــــــ

 ) الهندسية
 

   بالنسبة لاعتراضات المتنازع ضدها، حيث تعترض ع�ى التقرير المبدئي بالآتي:  ≤

ــاريخ  − ــدها  22/08/2023بتــــــــ ــازع ضــــــــ ــل المتنــــــــ ــد الإلكترو�ــــــــيــ مــــــــــن وكيــــــــ ــالة عــــــــــن طريــــــــــق البريــــــــ ــرة باســــــــــتلام رســــــــ قامــــــــــت الخبــــــــ

ــا  ــذكرة مرفــــــــق بهــــــ ــهمــــــ ــرة  تعقيبيــــــ ــر الخبــــــ ــدئي ع�ــــــىــ تقريــــــ ــالتقرير المبــــــ ــاء بــــــ ــا جــــــ ــدئي، ويعتــــــــرض ع�ــــــىــ مــــــ ــالاتي: المبــــــ مرفــــــــق ( -بــــــ

 )بالإجراءات التي قامت بها الخبرة الهندسية 31/  2رقم 

بعــــــــــدم قبـــــــــول النــــــــــزاع وبطـــــــــلان تعاقــــــــــد المتنـــــــــازع مـــــــــع المتنــــــــــازع ضـــــــــدها بطلانــــــــــاً مطلقـــــــــاً كونــــــــــه –أولاً  ملخـــــــــص الاعتـــــــــراض: −

ــادتين  ــاري بالمخالفـــــــــــة للمـــــــــ ــاً كوســـــــــــيط عقـــــــــ ــازع مرخصـــــــــ ــة عقاريـــــــــــة دون أن يكـــــــــــون المتنـــــــــ ــن  24و  3اتفـــــــــــاق ع�ـــــــــىــ عمولـــــــــ مـــــــــ

ــر المح�ـــــــيــ رقـــــــــم  ــنة  32الأمـــــــ ــارة دبـــــــيــ  1987لســـــــ ــارات فــــــيـــ إمـــــــ ــراء أو تـــــــــأجير العقـــــــ ــع أو شـــــــ ــاطة فــــــيـــ بيـــــــ ــأن تنظـــــــــيم الوســـــــ بشـــــــ

بشـــــــــأن تنظـــــــــيم ســـــــــجل الوســـــــــطاء العقـــــــــاريين فــــــيـــ إمـــــــــارة دبـــــــيــ حيـــــــــث  2006لســـــــــنة  85مـــــــــن اللائحـــــــــة رقـــــــــم  21و  3والمـــــــــواد 
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ــأجير  ــراء أو تــــــــ ــع أو شــــــــ ــاطة فـــــــيـــ بيــــــــ ــام بأعمــــــــــال الوســــــــ ــوي القيــــــــ ــواد ع�ــــــــىــ أي شــــــــــخص طبيعــــــــــي أو معنــــــــ حظــــــــــرت تلــــــــــك المــــــــ

العقـــــــــارات فــــــيـــ إمـــــــــارة دبـــــــيــ مـــــــــالم يكـــــــــن مرخصـــــــــاً لـــــــــه بـــــــــذلك مـــــــــن قســـــــــم الـــــــــرخص التجاريـــــــــة ببلديـــــــــة دبـــــــيــ أو الجهـــــــــة التـــــــــي 

ــا يســـــــــتتبع  يفرضـــــــــها مـــــــــدير بلديـــــــــة دبـــــــيــ لمـــــــــنح الـــــــــرخص ومقيـــــــــداً بســـــــــجل الوســـــــــطاء لـــــــــدى دائـــــــــرة الأراضـــــــــي والأمـــــــــلاك ممـــــــ

ــم   ــز دبـــــــــيــ رقـــــــــ ــة تمييـــــــــ ــة لمحكمـــــــــ ــة العامـــــــــ ــرار الهيئـــــــــ ــال وتطبيـــــــــــق قـــــــــ ــاً إعمـــــــــ ــاً ووجوبـــــــــ ــادر   1/2022/586ذلـــــــــــك لزومـــــــــ الصـــــــــ

ــاريخ  ــيط العقــــــــــــاري 31/10/2022بتـــــــــ ــبطلان تعاقــــــــــــد الوســـــــــ ــيط العقــــــــــــاري أتعابــــــــــــاً  والقاضــــــــــــي بـــــــــ ــدم اســــــــــــتحقاق الوســـــــــ و عـــــــــ

ــا  ــال ممارســــــــة هــــــــذا النشــــــــاط بــــــــدون تــــــــرخيص، بــــــــل وإلزامــــــــه بردهــــــ ــا فـــــيـــ حــــــ ــام بهــــــ ــأة مقابــــــــل أيــــــــة أعمــــــــال قــــــ ــاً أو مكافــــــ أو ربحــــــ

 .  للعميل الذي تقاضاها منه حال حصوله عليها

ــاً  ــي تقاضــــــــــاها منهــــــــــا  –ثانيــــــــ ــازع بــــــــــرد مبلــــــــــغ العمولــــــــــة التــــــــ ــازع ضــــــــــدها بطلــــــــــب إلــــــــــزام المتنــــــــ مبلــــــــــغ إثبــــــــــات حقــــــــــوق المتنــــــــ

وذلــــــــــــــك إعمــــــــــــــالاً لقــــــــــــــرار الهيئــــــــــــــة العامــــــــــــــة  ، 25/05/2015تــــــــــــــاريخ  000042درهــــــــــــــم بموجــــــــــــــب الشــــــــــــــيك رقــــــــــــــم  263,050

ــة تمييـــــــــــــز دبــــــــــــيـ رقـــــــــــــم  ــاريخ  1/2022/586لمحكمـــــــــــ والقاضـــــــــــــي بـــــــــــــبطلان تعاقـــــــــــــد الوســـــــــــــيط  31/10/2022الصـــــــــــــادر بتـــــــــــ

ــاري ــدم العقــــــــ ــال  وعــــــــ ــا فـــــــيـــ حــــــــ ــام بهــــــــ ــال قــــــــ ــة أعمــــــــ ــل أيــــــــ ــأة مقابــــــــ ــاً أو مكافــــــــ ــاً أو ربحــــــــ ــاري أتعابــــــــ ــيط العقــــــــ ــتحقاق الوســــــــ اســــــــ

   .ممارسة هذا النشاط بدون ترخيص، بل وإلزامه بردها للعميل الذي تقاضاها منه حال حصوله عليها

بــــــــــــــإخلال المتنــــــــــــــازع  -بعــــــــــــــد تمســـــــــــــكها بــــــــــــــدفاعها الأصـــــــــــــ�ي أولاً  –إثبــــــــــــــات دفـــــــــــــاع المتنــــــــــــــازع ضـــــــــــــدها الاحتيــــــــــــــاطي -ثالثـــــــــــــاً 

 60بالاتفاقيــــــــــة وعــــــــــدم ســــــــــداد الدفعــــــــــة الثانيــــــــــة مــــــــــن أقســـــــــــاط الاتفاقيــــــــــة بصــــــــــفته ممــــــــــثلاً للمشــــــــــترين المحتملــــــــــين خـــــــــــلال 

ــة ورجــــــــــــوع  ــاريخ  739061الشــــــــــــيك رقــــــــــــم يــــــــــــوم مــــــــــــن بــــــــــــدء الاتفاقيــــــــــ درهــــــــــــم والتــــــــــــي  1,627,05بمبلــــــــــــغ  01/07/2015تــــــــــ

الصــــــــرف ممــــــــا يفســــــــخ العقــــــــد ويخســــــــر المتنــــــــازع مــــــــا ســــــــدده كدفعــــــــة أولــــــىــ مــــــــن التعاقــــــــد  التعاقــــــــد مــــــــن% مــــــــن 15تعــــــــادل 

مـــــــــن مـــــــــذكرة التفـــــــــاهم  والـــــــــذي يـــــــــنص : "فــــــيـــ حـــــــــال تخلـــــــــف المشـــــــــتري وممثـــــــــل المشـــــــــتري عـــــــــن الـــــــــدفع  14ســـــــــنداً للبنـــــــــد 

أيــــــــــام لتصــــــــــحيح هــــــــــذا  10ع�ــــــــىــ النحــــــــــو المنصــــــــــوص عليــــــــــه فـــــــيـــ مــــــــــذكرة التفــــــــــاهم هــــــــــذه يمــــــــــنح ممثــــــــــل المشــــــــــتري مهلــــــــــة 

ــدات  ــرج عـــــــــن جميـــــــــع الوحـــــــ ــادر الأمـــــــــوال المدفوعـــــــــة ويفـــــــ ــائع وتصـــــــ ــالح البـــــــ ــاهم هـــــــــذه لصـــــــ التقصـــــــــير والا تنهـــــــــى مـــــــــذكرة التفـــــــ

ــاريخ  ــتري حتــــــــى ذلــــــــك التــــــ ــجلة بالفعــــــــل باســــــــم المشــــــ ــتثناء تلــــــــك التــــــــي كانــــــــت مســــــ ــائع باســــــ ــة ، إلــــــىــ البــــــ ــا ينفــــــــي بالتبعيــــــ ممــــــ

 أي اخلال من المتنازع ضدها ببنود الاتفاقية موضوع النزاع خلافاً لما جاء في تقرير الخبرة المبدئي . 

ــاً  ــاه  –رابعـــــــــ ــدها تجـــــــــ ــازع ضـــــــــ ــة المتنـــــــــ ــراءة ذمـــــــــ ــات بـــــــــ ــاطي إثبـــــــــ ــ�ي والاحتيـــــــــ ــدها الأصـــــــــ ــازع ضـــــــــ ــاع المتنـــــــــ ــة دفـــــــــ ــن خلاصـــــــــ ومـــــــــ

المتنـــــــــــازع وإثبـــــــــــات مديونيـــــــــــة المتنـــــــــــازع تجـــــــــــاه المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدها بمبلـــــــــــغ العمولـــــــــــة التـــــــــــي اســـــــــــتلمها منهـــــــــــا مبلـــــــــــغ وقـــــــــــدره 

والواجــــــــــــــــــــب ع�ــــــــــــــــــىــ المتنــــــــــــــــــــازع رده  25/05/2015تــــــــــــــــــــاريخ  000042درهــــــــــــــــــــم بموجــــــــــــــــــــب الشــــــــــــــــــــيك رقــــــــــــــــــــم  263,050

ــم   ــز دبـــــــــــيـ رقــــــــــ ــة لمحكمــــــــــــة تمييــــــــــ ــة العامــــــــــ ــرار الهيئــــــــــ ــاً وجوبيــــــــــــاً لقــــــــــ ــالاً وتطبيقــــــــــ ــة اعمــــــــــ الصــــــــــــادر   1/2022/586للمتنازعــــــــــ

ــاريخ  ــبطلان  31/10/2022بتـــــــــــ ــه والقاضـــــــــــــي بـــــــــــ ــوز مخالفتـــــــــــ ــريع ولا يجـــــــــــ ــزل منزلـــــــــــــة التشـــــــــــ ــع والـــــــــــــذي ينـــــــــــ ــزم للجميـــــــــــ الملـــــــــــ

و عـــــــــدم اســــــــــتحقاق الوســــــــــيط العقــــــــــاري أتعابـــــــــاً أو ربحــــــــــاً أو مكافــــــــــأة مقابـــــــــل أيــــــــــة أعمــــــــــال قــــــــــام  تعاقـــــــــد الوســــــــــيط العقــــــــــاري

بهــــــــا فـــــيـــ حــــــــال ممارســــــــة هــــــــذا النشــــــــاط بــــــــدون تــــــــرخيص، بــــــــل وإلزامــــــــه بردهــــــــا للعميــــــــل الــــــــذي تقاضــــــــاها منــــــــه حــــــــال حصــــــــوله 

 ملاحظات وتعقيب المتنازع ضدها ع�ى التقرير المبدئي) – 6مرفق رقم (.  عليها
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 للخبـــــــــرة مصـــــــــادرة الأمــــــــــوال المســـــــــددة مـــــــــن المتنــــــــــازع (ممثـــــــــل المشـــــــــتري) للمتنــــــــــازع لـــــــــم يثبــــــــــت : رد الخبـــــــــرة

 ضدها (البائع) وذلك للأسباب التالية:

  ــين ــازع ضــــــــــدها حيــــــــــث تبــــــــ ــازع للمتنــــــــ ــددة مــــــــــن المتنــــــــ ــاز مقابــــــــــل الأقســــــــــاط المســــــــ ثبــــــــــت للخبــــــــــرة أن نســــــــــب الإنجــــــــ

ــروع فــــــــيـــ  ــة المشـــــــــ ــرة أن بدايـــــــــ ــط رقـــــــــــم  01/06/2015للخبـــــــــ ــة الاولـــــــــيــ (القســـــــــ ــداد الدفعـــــــــ  – 01(أي ان وقـــــــــــت ســـــــــ

ــاز  ــبة الإنجــــــــ ــم 0.00كانــــــــــت نســــــــ ــة (القســــــــــط رقــــــــ ــة الثانيــــــــ ــازع الدفعــــــــ ــداد المتنــــــــ ــاز وقــــــــــت ســــــــ ــبة الإنجــــــــ %) ، وأن نســــــــ

ــاز فـــــــــــيـــ  01/07/2015) فـــــــــــيـــ 02 % 1لا تتعــــــــــــــدي  07/09/2015(الشــــــــــــــيك مرتجــــــــــــــع) (تبــــــــــــــين ان نســــــــــــــبة الإنجــــــــــــ

لــــــــــم تقــــــــــدم المتنــــــــــازع ، و وهــــــــــو تــــــــــاريخ أول تفتــــــــــيش ع�ـــــــــىـ المشــــــــــروع الكــــــــــائن بــــــــــه الوحــــــــــدات موضــــــــــوع النــــــــــزاع)

ضــــــــــدها أيــــــــــة مخاطبــــــــــات أو اشــــــــــعارات أو مراســــــــــلات بخصــــــــــوص تقــــــــــاعس المتنــــــــــازع فـــــــيـــ ســــــــــداد الدفعــــــــــة الثانيــــــــــة 

 .07/06/2015المستحقة في 

  ــه الـــــــــــوارد بالاتفاقيـــــــــــة ــاز المتوقـــــــــــع المتفـــــــــــق عليـــــــــ ــاريخ الإنجـــــــــ ــر  31/12/2017ثبـــــــــــت للخبـــــــــــرة أن تـــــــــ (الربـــــــــــع الأخيـــــــــ

ــن  ــدي  – 2017مـــــــــ ــا (المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدها) أيـــــــــــة ، و %)88وان نســـــــــــبة الإنجـــــــــــاز لا تتعـــــــــ لـــــــــــم تقـــــــــــدم المـــــــــــدعى عليهـــــــــ

ــزاع  11مخاطبـــــــــــات أو اشـــــــــــعارات أو مراســـــــــــلات بخصـــــــــــوص اســـــــــــتلام وتســـــــــــليم الوحـــــــــــدات ( وحـــــــــــدة) موضـــــــــــوع النـــــــــ

(تــــــــــاريخ الإنجــــــــــاز المتوقــــــــــع المتفــــــــــق عليــــــــــه) أو فـــــــيـــ  31/12/2017مــــــــــن جانــــــــــب المتنــــــــــازع ضــــــــــدها للمتنــــــــــازع فـــــــيـــ 

 ، وعليــــــــــه تكــــــــــون المتنــــــــــازع ضــــــــــدها تــــــــــأخرت22/03/2018حســــــــــب شــــــــــهادة الإنجــــــــــاز فـــــــيـــ تـــــــــاريخ الإنجــــــــــاز الفع�ــــــــيــ 

وحــــــــــــــدة) موضــــــــــــــوع النـــــــــــــــزاع فـــــــــــيـــ التــــــــــــــاريخ المتوقـــــــــــــــع  11فـــــــــــيـــ إنجــــــــــــــاز المشـــــــــــــــروع الكــــــــــــــائن بــــــــــــــه الوحـــــــــــــــدات (

الكـــــــــــــائن بــــــــــــــه الوحــــــــــــــدات إنجـــــــــــــاز المشــــــــــــــروع  أن ثبــــــــــــــت للخبــــــــــــــرةقـــــــــــــد ، و)%88بنســـــــــــــبة انجــــــــــــــاز ( 31/12/2017

 .22/03/2018حسب شهادة الإنجاز في موضوع النزاع 

  عدالـــــــــة المحكمـــــــــة المـــــــــوقرة (مركـــــــــز التســـــــــوية الوديـــــــــة للمنازعـــــــــات القانونيـــــــــة فتتركهـــــــــا الخبـــــــــرة لوأمـــــــــا عـــــــــن الأمـــــــــور

 لكونها أموراً قانونية ليست من اختصاص الخبرة الفنية. محاكم دبي) –
 

 الخبرة: اليهاالنهائية التي توصلت  النتيجة  اً:سابع
 

وبنــــــــاءً ع�ــــــىــ مــــــــا ،  نــــــــزاعوبعــــــــد الاطــــــــلاع ع�ــــــىــ أوراق ال،  وبنــــــــاءً عليــــــــه ، وممــــــــا ســــــــبق شــــــــرحه وبيانــــــــه تفصــــــــيلياً أعــــــــلاه −

دم لنــــــــــا مــــــــــن مســــــــــتندات أو مــــــــــذكرات أو تعقيبــــــــــات ســــــــــواءً مــــــــــن لتــــــــــم بحثــــــــــه ودراســــــــــته وتحليلــــــــــه   وكيــــــــــلمــــــــــا قــــــــــٌ

ــازع ضـــــــدهاأو  تنـــــــازعالم ــراءات ، مـــــــن وكيـــــــل المتنـــــ ــا بـــــــه مـــــــن إجـــــ ــا قمنـــــ ــ، ومـــــ ــا ادلـــــ بـــــــه مـــــــن أقـــــــوال التـــــــي تمـــــــت  واومـــــ

عـــــــــــــن طريـــــــــــــق برنـــــــــــــامج التواصـــــــــــــل  24/07/2023بمعرفــــــــــــة الخبـــــــــــــرة الهندســـــــــــــية بالاجتمـــــــــــــاع المنعقـــــــــــــد بتـــــــــــــاريخ 

ــا الخبــــــــرة،  ــا هــــــــو موضــــــــح أعــــــــلاه بــــــــالإجراءات التــــــــي قامــــــــت بهــــــ ــرالعــــــــرض نتيجــــــــة وبعــــــــد الاجتمــــــــاعي زووم ،كمــــــ  تقريــــــ

اعتراضــــــــــــاتهما الخبــــــــــــرة تلقــــــــــــى بعــــــــــــد و،  16/08/2023بتــــــــــــاريخ بعــــــــــــد الانتهــــــــــــاء منــــــــــــه  طــــــــــــرفينع�ــــــــــىــ ال المبــــــــــــدئي 
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، فقـــــــــد توصـــــــــلت كمـــــــــا هـــــــــو موضـــــــــح أعـــــــــلاهبحثهـــــــــا والـــــــــرد عليهـــــــــا دراســـــــــتها وبعـــــــــد ، و 22/08/2023بتـــــــــاريخ  عليـــــــــه

 التالية: النهائية النتائج الخبرة الهندسية إلى 
 

ــرة أنـــــــــــه  − بــــــــــــين الاتفـــــــــــاق تـــــــــــم صـــــــــــدرت اســـــــــــتمارة الحجـــــــــــز (مـــــــــــذكرة التفـــــــــــاهم) ، و  06/04/2015بتـــــــــــاريخ تـــــــــــري الخبـــــــــ

ــدها " ــازع ضـــــــــ ــاري ش.ذ.م.م المتنـــــــــ ــوير العقـــــــــ ــور  –دانـــــــــــوب للتطـــــــــ ــازع -المطـــــــــ ــائع" والمتنـــــــــ ــدنان  " البـــــــــ ــد عـــــــــ ــيد محمـــــــــ ســـــــــ

 – 713 – 711 – 706 – 704( عقاريـــــــــــــــة بأرقـــــــــــــــام وحـــــــــــــــدة 11ع�ـــــــــــــىــ شـــــــــــــــراء وذلـــــــــــــــك  "يممثـــــــــــــــل المشـــــــــــــــتر "حيـــــــــــــــدر

ــابع 722 – 721 – 719 - 718 – 716 – 715 – 714 ــابق الســـــــــــــــــ ــن ( –) بالطـــــــــــــــــ ــون مـــــــــــــــــ ــالمبني المكـــــــــــــــــ ــاركن  1بـــــــــــــــــ بـــــــــــــــــ

ــررة + ســــــــــــطح)  8+ أرضــــــــــــى +  ــق متكــــــــــ ــم  -طوابــــــــــ ــة الأرض رقــــــــــ ــائم ع�ــــــــــىــ قطعــــــــــ ــة  – SC-C-003القــــــــــ ــائن بمنطقــــــــــ الكــــــــــ

ــة دبـــــــيــ  ــتديو مدينـــــــ ــروع –مجمـــــــــع اســـــــ ــدنس  بمشـــــــ ــز ريزيـــــــ ــاور  – 3جليتـــــــ ــة  - 1تـــــــ ــه الثانيـــــــ ــة الحبيـــــــ ــارة دبـــــــيــ  -بمنطقـــــــ  بإمـــــــ

 قـــــــــــــدم مربـــــــــــــع) ، 10,184(بمســـــــــــــاحة اجماليـــــــــــــة وقـــــــــــــدرها  درهـــــــــــــم 10,522,000.00 وقـــــــــــــدرهمبلـــــــــــــغ نظيـــــــــــــر اجمـــــــــــــالي  -

والمواصــــــــــــفات وذلــــــــــــك حســـــــــــب الشــــــــــــروط وذلـــــــــــك حســــــــــــب الشـــــــــــروط والمواصــــــــــــفات الـــــــــــواردة بالاتفاقيــــــــــــة وملحقاتهـــــــــــا 

  المتفق عليها بين طرفي النزاع.

 بين الطرفين  يةبيان اخلال كل طرف ع�ى حدا حسب الاتفاق

 المدعي (المتنازع): 

ــدره  − ــغ وقـــــــــــــــــ ــداد فقـــــــــــــــــــط مبلـــــــــــــــــ ــازع) بســـــــــــــــــ ــدعي (المتنـــــــــــــــــ ــام المـــــــــــــــــ ــم  1,052,200.00قيـــــــــــــــــ بتـــــــــــــــــــاريخ درهـــــــــــــــــ

ــا10( 08/04/2015 ــارة عـــــــــــن  % مـــــــــــن القيمـــــــــــة الاجماليـــــــــــة المتفـــــــــــق عليهـــــــــ ــم وهـــــــــــي عبـــــــــ ،  )01(القســـــــــــط رقـــــــــ

ــداد  ــازع بســــــــــ ــم المتنــــــــــ ــم يقــــــــــ ــم ولــــــــــ ــة (القســــــــــــط رقــــــــــ ــة الثانيــــــــــ ــاريخ  ) فـــــــــيـــ02الدفعــــــــــ ــتحق بتــــــــــ ــد المســــــــــ الموعــــــــــ

، وحيــــــــــــث ثبــــــــــــت للخبــــــــــــرة ان الشــــــــــــيك المســــــــــــتحق عــــــــــــن الدفعــــــــــــة الثانيــــــــــــة (القســــــــــــط رقــــــــــــم  07/06/2015

  (مرتجع) 1,627,050.00بمبلغ وقدره  01/07/2015 ) الصادر بتاريخ02

ــازع − ــدم المتنـــــــ ــم يقـــــــ ــتري( لـــــــ ــل المشـــــــ ــرةممثـــــــ ــت للخبـــــــ ــا يثبـــــــ ــائع  ) مـــــــ ــد البـــــــ ــدها) تزويـــــــ ــازع ضـــــــ ــيل (المتنـــــــ بتفاصـــــــ

ــتري الفع�ـــــيــ فــــيـــ  ــت  أقـــــــربالمشـــــ ــاً وقـــــ ــم يقـــــــدم أيضـــــ ــن، ولـــــ ــتري لكـــــــل ممكـــــ ــود المشـــــ ــاً لتأكيـــــــد وجـــــ ــاً كتابيـــــ طلبـــــ

 .موضوع النزاعوحدة 

جميــــــــع المــــــــدفوعات مــــــــن اجــــــــل شـــــــــراء  ســــــــداد ) مــــــــا يثبـــــــــت للخبــــــــرةممثــــــــل المشــــــــتري( لــــــــم يقــــــــدم المتنــــــــازع −

 بالتفاصيل الفعلية عن المشتري.(المتنازع ضدها) د البائع يتزو الوحدات، ولم يقم ب

ــازع − ــدم المتنـــــــ ــم يقـــــــ ــتري( لـــــــ ــل المشـــــــ ــرةممثـــــــ ــت للخبـــــــ ــا يثبـــــــ ــان  ) مـــــــ ــترى بيـــــــ ــدم الفع�ـــــــيــ، والمشـــــــ ــة عـــــــ فــــــيـــ حالـــــــ

ــم يــــــــدفع المبلــــــــغ المســــــــتحق  ــاق البيــــــــع والشــــــــراء ولــــــ ــع المشــــــــترى الفع�ـــــــيـ ع�ــــــىــ اســــــــتمارة الحجــــــــز واتفــــــ توقيــــــ

الموضــــــــــحة بالجــــــــــدول  وفقــــــــــا لخطــــــــــة الســــــــــداد(المتنــــــــــازع) يــــــــــدفع ممثــــــــــل المشــــــــــترى  حتــــــــــى ذلــــــــــك التــــــــــاريخ

 )05/10/2021قسط ينتهي في  77أعلاه (
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بالمائـــــــــة مـــــــــن ســـــــــعر البيـــــــــع  4ل ملكيـــــــــة بنســـــــــبة يســـــــــجت ) مـــــــــا يثبـــــــــت للخبـــــــــرةممثـــــــــل المشـــــــــتري( لـــــــــم يقـــــــــدم المتنـــــــــازع −

ــرة  ــدفع الـــــــــىـ دائــــــــ ــة الــــــــ ــلة الواجبــــــــ ــافية ذات الصــــــــ ــوم الاضــــــــ ــع الرســــــــ ــي والامــــــــــلاكوجميــــــــ ــت  فـــــــيـــ دبــــــــيــ  الأراضــــــــ ــث ثبــــــــ ، حيــــــــ

ــالتقرير أعــــــــلاه  11للخبــــــــرة أن الوحــــــــدات ( ــا هــــــــو مفصــــــــل بــــــ وحــــــــدة موضــــــــوع النــــــــزاع) قــــــــد تــــــــم بيعهــــــــا بالكامــــــــل حســــــــب مــــــ

 )13،  12،  11الصفحة رقم 

القســـــــــــطين الاوليـــــــــــين، ووقـــــــــــع اتفـــــــــــاق البيـــــــــــع  ســـــــــــدادلــــــــــم يقـــــــــــدم المتنـــــــــــازع (ممثـــــــــــل المشـــــــــــتري) مـــــــــــا يثبـــــــــــت للخبــــــــــرة  −

  وحدة موضوع النزاع). 11(الوحدات والشراء ودفع كامل رسوم التسجيل عن كل وحدة من 

ــرة  − ــا يثبـــــــــت للخبـــــــ ــل المشـــــــــتري) مـــــــ ــدم المتنـــــــــازع (ممثـــــــ ــم يقـــــــ ــا اســـــــــتحقاقه لـــــــ ــن إجمـــــــــالي 5 هقـــــــــدر وربحـــــــ % مـــــــ

نظـــــــراً لعـــــــدم  الســـــــعر ع�ــــــىـ النحـــــــو المحـــــــدد فــــيـــ الاتفـــــــاق (المشـــــــار إليـــــــه فيمـــــــا ي�ــــــيـ باســـــــم "ربـــــــح المشـــــــترى")

 فع�ي للوحدات موضوع النزاعالمشتري بخصوص ال ة بيانات أو معلوماتتقديم أي

 

 المدعى عليها (المتنازع ضدها):

حيــــــــث تبـــــــــين ثبــــــــت للخبــــــــرة أن نســــــــب الإنجــــــــاز مقابــــــــل الأقســــــــاط المســـــــــددة مــــــــن المتنــــــــازع للمتنــــــــازع ضــــــــدها  −

ــم  01/06/2015للخبــــــــــــرة أن بدايــــــــــــة المشــــــــــــروع فـــــــــيـــ  (أي ان وقــــــــــــت ســــــــــــداد الدفعــــــــــــة الاولــــــــــيــ (القســــــــــــط رقــــــــــ

ــاز  – 01 ــبة الإنجـــــــــــ ــة 0.00كانـــــــــــــت نســـــــــــ ــة الثانيـــــــــــ ــازع الدفعـــــــــــ ــداد المتنـــــــــــ ــاز وقـــــــــــــت ســـــــــــ ــبة الإنجـــــــــــ %) ، وأن نســـــــــــ

(الشـــــــــــــــــــيك مرتجـــــــــــــــــــع) (تبـــــــــــــــــــين ان نســـــــــــــــــــبة الإنجـــــــــــــــــــاز فــــــــــــــــيـــ  01/07/2015) فــــــــــــــــيـــ 02(القســـــــــــــــــــط رقـــــــــــــــــــم 

أول تفتـــــــــــــــيش ع�ـــــــــــــىــ المشـــــــــــــــروع الكـــــــــــــــائن بـــــــــــــــه الوحـــــــــــــــدات  وهـــــــــــــــو تـــــــــــــــاريخ% 1لا تتعـــــــــــــــدي  07/09/2015

 موضوع النزاع)

(الربـــــــــــــع  31/12/2017تـــــــــــــاريخ الإنجـــــــــــــاز المتوقـــــــــــــع المتفـــــــــــــق عليـــــــــــــه الـــــــــــــوارد بالاتفاقيـــــــــــــة ثبـــــــــــــت للخبـــــــــــــرة أن  −

 %)88نسبة الإنجاز لا تتعدي وان  – 2017الأخير من 

ــدها)  − ــم تقـــــــــــدم المـــــــــــدعى عليهـــــــــــا (المتنـــــــــــازع ضـــــــــ أيـــــــــــة مخاطبـــــــــــات أو اشـــــــــــعارات أو مراســـــــــــلات بخصـــــــــــوص لـــــــــ

وحـــــــــــدة) موضــــــــــوع النـــــــــــزاع مـــــــــــن جانــــــــــب المتنـــــــــــازع ضــــــــــدها للمتنـــــــــــازع فــــــــيـــ  11اســــــــــتلام وتســـــــــــليم الوحــــــــــدات (

31/12/2017 

ــازع ضـــــــــدها  − ــدم المتنـــــــ ــم تقـــــــ ــوص لـــــــ ــعارات أو مراســـــــــلات بخصـــــــ ــات أو اشـــــــ ــة مخاطبـــــــ ــازع فــــــيـــ أيـــــــ ــاعس المتنـــــــ تقـــــــ

  07/06/2015سداد الدفعة الثانية المستحقة في 

وحــــــــــدة) موضـــــــــــوع النـــــــــــزاع فــــــــيـــ التـــــــــــاريخ  11تــــــــــأخير المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدها فــــــــيـــ إنجــــــــــاز المشـــــــــــروع الكـــــــــــائن بـــــــــــه الوحـــــــــــدات ( −

%، وثبـــــــــــــت للخبـــــــــــــرة إنجـــــــــــــاز المشـــــــــــــروع حســـــــــــــب شـــــــــــــهادة الإنجـــــــــــــاز فــــــــــيـــ 88بنســـــــــــــبة انجـــــــــــــاز  31/12/2017المتوقـــــــــــــع 

22/03/2018 
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ــد تـــــــــم بـــــــــيعه 11للخبـــــــــرة أن الوحـــــــــدات (ثبـــــــــت  − ــل  موحـــــــــدة موضـــــــــوع النـــــــــزاع) قـــــــ ــا هـــــــــو مفصـــــــ بالكامـــــــــل حســـــــــب مـــــــ

 عن طريق المتنازع ضدها مباشرةً. )13، 12، 11بالتقرير أعلاه الصفحة رقم 

للخبــــــــــــــرة أن المتنــــــــــــــازع والمتنــــــــــــــازع ضــــــــــــــدها قــــــــــــــد أخلــــــــــــــوا بالتزامــــــــــــــاتهم التعاقديــــــــــــــة حســــــــــــــب التفاصــــــــــــــيل ثبــــــــــــــت  −

ــدة للوحـــــــــدات ( ــات عائـــــــ ــازع لأيـــــــــة تعويضـــــــ ــتحقاق المتنـــــــ ــت للخبـــــــــرة اســـــــ ــم يثبـــــــ ــدول أعـــــــــلاه، ولـــــــ ــحة بالجـــــــ  11الموضـــــــ

يطبـــــــــــق وعليـــــــــــه  المباشـــــــــــر، والشـــــــــــراء يـــــــــــععمليـــــــــــة البب لقيـــــــــــام المتنـــــــــــازع ضـــــــــــدهاوحـــــــــــدة موضـــــــــــوع النـــــــــــزاع) نظـــــــــــراً 

 تخصـــــــــــــــم مـــــــــــــــن المتنـــــــــــــــازع) درهـــــــــــــــم 10,522,000.00 بالمائـــــــــــــــة (مـــــــــــــــن قيمـــــــــــــــة المبيعـــــــــــــــات 1نســـــــــــــــبة رســـــــــــــــوم ب

 .)المشتري(

 القيمة بالدرهم  بيان الوصف والتفاصيل  م

 10,522,000.00 وحدة) موضوع النزاع المتفق عليها 11الوحدات (قيمة اجمالي  1

 105,220.00 %) من اجمالي قيمة الوحدات موضوع النزاع1( تطبق رسوم 2

 263,050.00 قيمة الدفعة المسددة من المتنازع ضدها للمتنازعتخصم  3

 -) 1,052,200.00( تخصم قيمة اجمالي المبالغ المسددة  4

دعي المـــــلصـــــالح  المـــــدعى عليهـــــا (المتنـــــازع ضـــــدها)الصـــــافي المســـــتحق والمترصـــــد بذمـــــة 

 )4 - 3+2((المتنازع) 
683,930.00 

 

 

 

 

  عدالـــــــــة المحكمـــــــــة المـــــــــوقرة (مركـــــــــز التســـــــــوية الوديـــــــــة للمنازعـــــــــات القانونيـــــــــة فتتركهـــــــــا الخبـــــــــرة لوأمـــــــــا عـــــــــن الأمـــــــــور

 لكونها أموراً قانونية ليست من اختصاص الخبرة الفنية. محاكم دبي) –
 

 
 

  ،التوفيق،،،.  ولي  واللههذا ما توصلت إليه الخبرة والامر متروك لعدالة المحكمة الموقرة 

 
 الخبير الهندسي المنتدب       

 الحميري  عبد اللهم/ خالد                                                                                              
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 :المرفقات اً:ثامن
 

 بيان المرفق  رقم المرفق 

  مهمة الخبرة -الحكم التمهيدي  1مرفق رقم  

 الخبرة الهندسيةالإجراءات التي قامت بها   2مرفق رقم  

 لم يتم تقديمها سابقا لعدالة المحكمة الموقرة أمام الخبرة تنازعمستندات الم 3مرفق رقم  

 
 لم يتم تقديمها سابقا لعدالة المحكمة الموقرة أمام الخبرةتنازع ضدها مستندات الم 4مرفق رقم  

 تقرير الخبرة المبدئي 5مرفق رقم  

 ع�ى التقرير المبدئي  (المتنازع ضدها) وتعقيبات الأطرافملاحظات  6مرفق رقم  

 تقرير الخبرة النهائي  7مرفق رقم  
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