


AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED  0 . 00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   1.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(193,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 193,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا

Date 20/02/2024 10:13 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا

Date 20/02/2024 09:59 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202402202178 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 20/02/2024 ءدبلا خيرات End Date 20/04/2024 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 43095/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission AED 0 عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 1 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 20/02/2024 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? No

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name
نيلايل ميداف

VADIM LYALIN عئابلا مسا Signature Date 20/02/2024 10:13 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 621.17

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual Share(Sq.
Mt) 621.17

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

SYRUP GENERAL TRADING L.L.C يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 621.17

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Company Details ةكرشلا تانايب

Signature Date 20/02/2024 09:59 PM عيقوتلا خيرات

Trade
Name(Arabic) م.م.ذ ةماعلا ةراجتلل بوريس

( مسلاا
ةيبرعلا(يراجتلا

Trade Name
(English) SYRUP GENERAL TRADING L.L.C ( ةيزيلجنا( مسلاا

Representative
Name(Arabic) فلاجلا الله دبع يلع ليعامسا فسوي

( لثمملا مسا
يبرع(

Representative
Name (English) YOUSUF ISMAIL ALI ABDULLA ALJALLAF

( لثمملا مسا
يزيلجنا(

Representative
Title (English) Manager

( لثمملا ناونع
يزيلجنا( Activity general trading طاشنلا

License Type BUSINESS ةصخرلا عون License No 908432 ةصخرلا مقر

Issue Date 01/10/2020 رادصلاا خيرات Expiry Date 30/09/2024
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

License Source DUBAI ECONOMIC DEPARTMENT ةصخرلا ردصم Issuer Emirates Dubai
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Authority Type COMPANY ةيحلاصلا عون Address PO box 413636 Parcel ID 127­291
ةرامإ ردصم
ةصخرلا

Web Page http://syruptrade.com/
ريغ بيولا ناونع
حلاص Remarks VAT fee is [aid where applicable تاظحلام

Property Details راقعلا ليصافت

Location Palm Jumeirah عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 621.17
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property Number 402/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 402/0 ضرلأا مقر Project Name عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

Total Annual
Value of the
Contracts AED 500,000.00

ةيونسلا ةميقلا
دوقعلل ةيلامجلإا

Contract Expiry
Date 11/04/2024

ةيحلاص خيرات
دقعلا

No. of Contracts 1 دوقعلا ددع

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 19,300,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 1,930,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) MAKSIM TUGUCHEV طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) فيشوغوت ميسكام طيسولا مسا

Office Name
(English)

D A X REAL ESTATE ONE PERSON
COMPANY L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش دحاولا صخشلا ةكرش تاراقعلل سكا هيا يد ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 21635 بتكملا مقر BRN: 27666 طيسولا مقر

Phone 971|586448869 فتاهلا Mobile Number 971586448869 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email M.tuguchev@axcapital.ae ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) DARYA GRECHANIK AVERSHINA طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) انيشريفا كيناشتيرج ايرد طيسولا مسا

Office Name
(English) A X CAPITAL REAL ESTATE L.L.C

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) م.م.ذ.ش تاراقعلل لاتيباك سكا هيا ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 34726 بتكملا مقر BRN: 58603 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 971585186390 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email grechanikdaria@gmail.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 193,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 772,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 20/02/2024 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 20/02/2024  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 20/04/2024.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.20/04/2024  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(1,930,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (17,370,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 1,930,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب   (AED 17,370,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (11) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 11)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 772,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 772,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commiss ion(1 .00  %,  AED
193,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 193,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 20/04/2024.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.20/04/2024  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. Buyers deposit in the amount of AED  1 930 000  is  paid in form of
cheque issued by Syrup General Trading LLC (N 10, WIO BANK PJSC,
issued on 16.02.2024) and will be hold by DAX Real Estate One
Person Company LLC  and  wil l  be not used as a part of buyers
payment to the seller at the day of transfer and will be refunded to the
Buyer on the day of transfer.

،10  مقر(  ةكرش نع رداص كيش لكش يف يتارامإ مهرد 1,930,000  غلبمب يرتشملا ةعيدو عفد متي
ةعفدلا نم ءزجك اهمادختسا زوجي لا فوسو  ةكرش هب ظفتحتسو ) 16.02.2024  خيراتب رداصلا ،

لقنلا موي يف يرتشملا ىلإ اهدر متيسو لقنلا موي يف عئابلل يرتشملا اهعفدي يتلا ..

1.

2. On the day of transfer Seller will receive payment in the amount of AED
19 300 000. Seller does not have  UAE bank account,  both  parties
agreed that full payment will be done in form of manager cheque on
the name on POA Holder Mrs. Tatiana Lyalina  within Dubai Land
Department regulations.

باسح عئابلا ىدل سيل .يتارامإ مهرد 19,300,000  غلبمب ةعفد عئابلا ىقلتيس ،ليوحتلا موي يف
كيش لكش يف لماكلا دادسلا متي نأ ىلع نافرطلا قفتا دقو ،ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف يفرصم
يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد حئاول نمض .انيلايل انايتات ةديسلا ليكوتلا لماح ىلع دوجوملا مسلااب ريدم
يبد ..

2.

3. The Buyer is responsible to pay 4% Dubai Land Department fee along
with AED 4 200 trustee registration fee and 1% +5 VAT agency fee on
the  name o f  DAX Rea l  Es ta te  One  Person  Company  LLC.
Maintenance/Service Fee Charges must be paid to the seller from the
day of Transfer/vacating date on pro­rata basis

ليجست موسر بناج ىلإ يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد موسر % 4  عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
بجي.  ةكرش مساب ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ةلاكو موسر 5+ %1 و يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا

يبسانت ساسأ ىلع ءلاخلإا خيرات/لقنلا موي نم ارًابتعا عئابلا ىلإ ةمدخلا موسر/ةنايصلا موسر عفد .

3.

4. Contract will be subject to N.O.C. approval from Nakheel as well as the
V.S.R. Inspection

شيتقت ... كلذكو ليخنلا نم ةقفاوم ... ـل اًعضاخ دقعلا نوكيس . 4.

5. The  Villa is rented till 11/04/2024 for the amount of AED 500 000.
Seller has confirmed that there is vacating notice served and delivered
to the tenant on 27/12/2023 at the same time buyer has been informed
that tenant has intention to renew the tenancy contract upon expiry the
tenancy. The Seller shall refund the prepaid rental amount along with
Security deposit amount AED 60 000 to the buyer from the day of
Transfer on pro­rata basis.

هميلست مت ءلاخإ راعشإ كانه نأ عئابلا دكأ .مهرد 500000  غلبمب 11/04/2024  ىتح لايفلا ريجأت مت
دقع ديدجتل ةين هيدل رجأتسملا نأب يرتشملا غلابإ مت تقولا سفن يفو 27/12/2023  خيراتب رجأتسملل

غلبم ىلإ ةفاضلإاب اًقبسم عوفدملا راجيلإا غلبم ةداعإ عئابلا ىلع بجي .راجيلإا ةدم ءاهتنا دنع راجيلإا
يبسانت ساسأ ىلع لقنلا موي نم ارًابتعا يرتشملا ىلإ يتارامإ مهرد 60,000  ةميقب نامضلا ةعيدو ..

5.

6. The Seller and the Buyer are targeting to complete the execution of the
agreement within the date specified in the agreement, but in the event
of a delay by any third party (such as, but not limited to the Bank,
Valuer, Developer, Dubai Land Department) the Date of Transfer
(validity period) shall be automatically extended by a period of 15 days.

ةلاح يف نكلو ،ةيقافتلاا يف ددحملا خيراتلا للاخ ةيقافتلاا ذيفنت لامكتسا ىلإ يرتشملاو عئابلا فدهي
)دنلا يبد ،روطملا ،نمثملا ،كنبلا رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع( ثلاث فرط يأ لبق نم ريخأتلا

امًوي 15  ةدمل اًيئاقلت )ةيحلاصلا ةرتف( لقنلا خيرات ديدمت متي )ةرادلإا ..

6.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 1,930,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000010 : كيشلا مقر

Cheque Date: 16/02/2024 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Wio Bank PJSC :  كنبلا مسا
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